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Hyresintakterna okade till
| 503 (I 436) Mkr. Hyresokningen
i om- och nytecknade kontrakt var

Y 2 (43)progehit. D eRrekonomiske

T 4 ‘ _ vakansgraden okade till 7 (6) procent.
_— | Resultatet efter finansiella
=17 . poster uppgick till 357 (334) Mkr.

j & & Resultatet exklusive resultat fran

L fastighetsforsdljningar uppgick till
4 33845/ NNEE

S Prognosen for helaret 2003 ar att
- resultatet efter finansiella poster, med
befintligt bestand och fore resultat av
fastighetsforsaljningar och eventuella

nedskrivningar, kommer att uppga till
cirka 550 (617) Mkr.

STORA PA KONTOR | STORRE PA MANNISKOR

EKONOMISKA DATA

Jan-juni Jan-juni  April-juni  April-juni Juli 2002- Helar
Mkr 2003 2002 2003 2002 juni 2003 2002
Hyresintakter 1 503 1436 748 724 2966 2899
Resultat efter finansiella poster 357 334 175 179 624 601
Resultat efter finansiella poster exklusive
fastighetsforsiljning och nedskrivningar 338 337 173 182 618 617
Kassaflode 460 414 269 180 971 925
Investeringar inklusive fastighetsforvirv 200 421 107 191 487 708
Fastighetsforsiljning 70 - - - 70 -
Soliditet, % 32 33 32 33 32 33
Vakansgrad, hyra, % 7 6 7 6 7 7

I
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Marknad

Marknaden har under det forsta halvaret 2003 paverkats
av den fortsatta ekonomiska osdkerheten och den svaga
konjunkturen. Efterfragan pa lokalhyresmarknaden har
varit lagre till f6ljd av den svaga ekonomiska utvecklingen.

Centrala Stockholm och férorterna till Stockholm har
paverkats mest och hyresnivaerna har fortsatt sjunka. De
lagre hyresnivéerna i city har lett till en god efterfragan pa
moderna och effektiva kontor i centrala Stockholm. I Kista,
InfraCity, Solna/Sundbyberg och i Liljeholmen &r efter-
fragan fortsatt lag pa kontor.

Goteborg och Malmo har paverkats i en mindre omfatt-
ning, men hyresnivaerna ligger i huvudsak pa oftrandrade
nivaer. I Lund, Uppsala och Linkoping ar efterfragan pa
lokaler lag &ven om hyresnivaerna &r fortsatt stabila.

I Stockholms innerstad och férorter finns ett stort utbud
av lediga lokaler. Samtidigt passar manga foretag pa att se
over sina lokalbehov. Det stora utbudet och en stor osaker-
het om den ekonomiska utvecklingen har lett till langa
beslutsprocesser innan avslut sker.

I Sverige har de totala fastighetsképen uppgatt till cirka
30 miljarder kronor varav utlindska fonder och foretag
svarat for 23 miljarder kronor. Whitehall funds har kopt

FASTIGHETSINNEHAY 2003-06-30

2003

KONTRAKTSPORTFOL) 2003-06-30

Loptid till ar Antal kontrakt i\rshyra, Mkr  Andel, %
2003 368 210 7
2004 690 562 19
2005 548 551 18
2006 430 494 17
2007 123 236 8
2008- 597 9l 30
Bostider 472 34 |
Totalt 3228 2998 100

14 fastigheter av Lansforsakringssfaren och Royal Bank

of Scotland har képt Nordisk Renting. Bland de svenska
aktorerna kan bl a ndmnas en bytesaffar mellan Tornet och
JM. Det har varit en stor dgardiskussion kring Mandamus.
Drott har beslutat om en uppdelning av foretaget i ett
kontorsbolag, Fabege och ett bostadsbolag, Drott.
Vasakronan har ocksa 6verenskommit med Stockholms
stad att byta Skatteskrapan mot forsta Hotorgshuset.

Hyresintikter
Vasakronans hyresintédkter for januari—juni 2003 6kade
med 67 Mkr och uppgick till 1 503 (1 436) Mkr, en 6kning

Register- Bokfort
Hyresintikter Driftoverskott Vakansgrad Lokalarea fastigheter virde'
Jan-juni Jan-juni Jan-juni Jan-juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni 30 juni
2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2002 2003 2003
Mkr Mkr Mkr Mkr Hyra, % Hyra, % 1 000 m2 1 000 m2 antal Mkr
Region Stockholm
City 189 198 112 132 6 2 129 129 Il 4155
Gamla Stan 26 22 17 8 6 6 23 23 8 433
Vasastan 70 54 52 30 7 8 54 54 10 1253
Ostermalm 251 241 170 161 10 6 307 307 I 3334
Ovriga innerstan 150 137 113 99 3 6 162 162 10 1618
Totalt 686 652 464 430 7 5 675 675 50 10793
Region Storstockholm/Uppsala
Sédra Storstockholm 56 51 31 32 9 13 79 79 7 622
Norra Storstockholm 147 139 85 92 7 2 271 271 24 1 683
Kista 10 10 8 7 0 0 10 10 2 159
Infracity 8l 8l 30 35 22 25 190 190 7 1371
Uppsala 43 41 26 23 3 2 67 67 9 447
Totalt 337 322 180 189 I 10 617 617 49 4282
Region Goteborg/Linképing
Goteborg 215 203 149 144 5 3 299 299 28 3527
Linkoping 40 37 25 24 3 2 77 77 8 580
Totalt 255 240 174 168 4 3 376 376 36 4107
Region Oresund
Malmé? 199 198 122 123 6 4 338 346 35 3071
Lund 44 39 28 24 2 0 70 70 I 591
Totalt 243 237 150 147 5 4 408 416 46 3 662
Eliminering -18 -15 14 0 - - - - - -
Koncernen totalt 1503 1436 982 934 7 6 2076 2084 181 22 844

!Inklusive &vervirde med latent skatt. Exklusive pdgiende arbeten.
2 Posten innefattar dven registerfastigheter i Vixjo.
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med 5 (0) procent. For jamforbart fastighetsbestand var
okningen 5 (9) procent och effekten av avyttringar och for-
virv av fastigheter 0 (-9) procent. Okningen i jamférbart
bestand beror pa att huvuddelen av om- och nytecknade
kontrakt har en 16ptid pa tre till fem &r, vilket innebar att
det blir hyresokningar vid omférhandlingar. Genomsnitt-
lig 16ptid i kontraktsportfoljen uppgick till 3,8 (4,0) ar.

Genomsnittlig hyresintakt 6kade till 1 429 (1 318) kr/m?2
och for kontorslokaler var genomsnittlig hyresintakt 1 625
(1 495) kr/m?2. Okningen beror p& om- och nytecknade
kontrakt.

Under perioden januari—juni 2003 har kontrakt motsva-
rande 225 (143) Mkr i arshyra omférhandlats och hyrorna
har 6kat med i genomsnitt 2 (43) procent. Omférhandlingar
i region Stockholm har medfort hyressankningar, i 6vriga
regioner har hyrorna dkat med i genomsnitt 11 procent.
Totalt kommer 15 (14) procent av hyreskontrakten att om-
forhandlas under 2003 varav 8 (5) procent omférhandlats
under de forsta sex manaderna. De storsta hyresavtalen har
tecknats med Polishdgskolan i Solna pa 42 000 m?, PRV pa
Ostermalm i Stockholm pa 16 000 m2 och Svenskt Narings-
liv i Hotorgshusen i Stockholm pa 3 400 m2. Andelen stat-
liga hyresgaster uppgar till 33 (33) procent. Andelen 6vriga
hyresgéster &r 67 (67) procent.

Vakansgraden uppgick till 8 (7) procent av lokalarean,
motsvarande 169 000 (144 000) m2. Beraknat hyresbortfall
var 7 (6) procent vilket motsvarar 229 (180) Mkr. Av den
totala vakansen utgor fastighetsprojekt 1 procent av lokala-
rean och av berédknat hyresbortfall. Okningen av vakans-
graden beror pa rddande konjunkturavmattning.

2003

Kostnader och resultat

Driftkostnaderna 6kade med 21 Mkr och uppgick till 326
(305) Mkr, en 8kning med 7 (-6) procent. Okningen for
jamforbart bestand var 7 (13) procent och effekterna av
forvarv och avyttringar var 0 (-19) procent. Okningen be-
ror framst pa stigande energikostnader. Kreditforlusterna
uppgick till 1 Mkr.

Kostnaderna for underhéll och hyresgéstanpassningar
minskade med 7 Mkr och uppgick till 90 (97) Mkr, en
minskning med 7 (27) procent. Minskningen for jamforbart
fastighetsbestand var 7 (8) procent och effekten av forvarv
och avyttringar var 0 (-19) procent. Minskningen beror pa
senarelagt underhall och ldgre behov av hyresgéstanpass-
ningar. En stor del av underhallskostnaderna ér relaterade
till de projekt som pagar i Stockholm.

Fastighetsskatten 6kade med 5 Mkr och uppgick till
105 (100) Mkr. Okningen beror pa hdgre omrékningstal fér
taxeringsvarden. Eftersom fastighetsskatten till 90 (87) pro-
cent betalas av hyresgésterna reduceras kostnadsokningen
néstan helt.

Driftéverskottet 6kade med 48 Mkr och uppgick till
982 (934) Mkr, en 6kning med 5 (4) procent. Okningen
ijamforbart bestand var 5 (8) procent och effekten av
forvarv och avyttringar var 0 (—4) procent. Okningen beror
framst pa hogre hyresintékter. Driftoverskottsmarginalen
uppgick till 65 (65) procent.

Avskrivningar pa fastigheter kade med 8 Mkr och
uppgick till 231 (223) Mkr beroende pa genomférda in-
vesteringar. Kontors- och butiksfastigheter skrivs av med
2 procent per ar.

Vasakronan har 6verenskommit med Stockholms stad om att byta Skatteskrapan mot det forsta Hotorgshuset under 2003.Vasakronan dger redan andra, tredje och
fjarde Hotorgshuset. Under 2003 har uthyrningssituationen varit positiv i Hotorgshusen och Vasakronan har endast 4 procents vakans i dessa fastigheter.
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FASTIGHETSPROJEKT Resultat frén fastighetsforséljningar uppgick till 19 (-3)
Beriknad  Total fastighets- Mkr. Resultatet avser forséljning av Handelsplats 111 Véxjo,
o Fastigh fardigstalle i ing, Mk . g . -
rt astighet e 15 Mkr samt upplosning av tidigare eliminerad realisation-
Stockholm Ulriksdal 2:1 juni 2004 117 e . .
: resultat vid forséljning av fastigheter till intressebolaget
Stockholm InfraCity, P-hus december 2003 98
Stockholm Uppfinnaren |, Ostermalm juni 2003 65 Norrporten.
Stockholm Gamen 8, Sédermalm december 2003 45 Kostnader for central administration och marknads-
Stockholm Kungliga Tradgarden 7, Centrum  juni 2004 100 fﬁl‘ing minskade till 46 (60) Mkr.
Stockholm ~ Garnisonen 3, Ostermalm  december 2003 147 Finansnettot uppgick till =364 (-312) Mk, en férsamring
Summa 572 | med 52 Mkr. En hogre genomsnittlig upplaning har férsam-
Ovriga mindre projekt 223 | rat finansnettot med 13 Mkr och en hogre genomsnittlig
Totalt 795 upplaningsrédnta har forsdmrat finansnettot med 36 Mkr.
Rénteintdkterna pa rantebarande fordringar forbattrade
FORFALLOSTRUKTUR - FINANSIERING 2003-06-30 finansnettot med 17 Mkr. Resultatandelar fran intressebolag
Bindande forsamrade finansnettot med 20 Mkr.
Réntebindning Kapitalbindning kreditl6ften . . . .

(o Pa® ACHS [T AR Olo Lo Resultat efter finansiella poster exklusive fastighets-
2003 2982 48 18 2580 6 1025 23 | forsdljningar uppgick till 338 (337) Mkr.
2004 3046 49 19 349% 22 700 15 Resultat efter finansiella poster inklusive fastighets-
2005 3128 57 19 3033 19 1000 22 forsaljningar uppgick till 357 (334) Mkr.
2006 2927 57 18 3132 19 | 000 22
2007 2363 63 16 2414 I5 800 '8 | Forindring av fastighetsbestandet
2008 762 49 5 1553 9 0 0 Under perioden januari—juni 2003 har Vasakronan salt fas-
2009 300 +3 2 - - - — | tigheter fér 70 Mkr. I mars séldes Handelsplats I11, Véxjo,
2010 500 4.4 3 - - - - .

for 70 Mkr.

Totalt 16 208 5,4 100 16208 100 4525 100

Ijanuari férvarvades mark for 6 Mkr vid InfraCity. I

Réntebindning inkluderar derivat. Lanen redovisas med nominella belopp.
juni tecknades en 6verenskommelse med Stockholms stad

FINANSIERINGSKALLOR 2003-06-30 om ett byte av Skatteskrapan pa Sodermalm i Stockholm,

inklusive byggrétter, mot det férsta Hotorgshuset i Stock-

Mkr Laneram Varav utnyttjat

Certifikatprogram 5 000 300 holm inklusive tomtratt men exklusive Biopalatset och Ho-
MTN-program 15 300 14634 | torgshallen. Férsta Hotorgshuset har av parterna bedémts
EMTN-program | miljard Euro 9200 814 ha ett varde pa cirka 650 Mkr. Vasakronan betalar med
Banklan 460 460 | Skatteskrapan och en mellanskillnad pa 50 Mkr. Affaren
Bindande kreditléften 4525 0 forutsatter ett beslut i kommunfullmaktige och berdknas
Totalt - 16208 | kunna goras fore arsskiftet 2003 /2004.

Investeringar

Under perioden januari—juni 2003 minskade investeringar-
na till 200 (421) Mkr. Av dessa utgjorde 6 (15) Mkr forvarv
av fastigheter och 194 (406) Mkr investeringar i fastigheter
och anldggningar. Pagaende fastighetsprojekt minskade
till 0,8 (1,4) miljarder kronor. Projekten finns i huvudsak

i Stockholm dér det storsta projektet &r Garnisonen 3 pa
Ostermalm.

1 Vasakronans egna kundmaitning har kundlojaliteten 6kat med 4 procentenhe-
ter till 84 procent.Vasakronan var under 2002 pé forsta plats i branschens egna
NojdKundindex.
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Finansiering

Likvida medel uppgick den 30 juni 2003 till 1 386 (407) Mkr.
Okningen beror pa fortida upplaning infér betalning av Kista
Entré den forsta juli. Réntebarande fordringar uppgick till
2248 (1 240) Mkr. Okningen beror pa omklassificering av
finansiella anlaggningstillgangar. Dartill kommer outnyttjade
kreditloften pa 4 525 (5 108) Mkr.

Réntebarande skulder var vid kvartalsskiftet 16 202
(15 351) Mkr. Netto rantebdrande skulder uppgick till
12 587 (13 721) Mkr, en minskning med 1 134 Mkr. Netto
rantebarande skulder uppgick i genomsnitt till 12 963
(13 420) Mkr. Den kassaflodesmaéssiga rantetacknings-
graden uppgick till 2,6 (2,8).

Den genomsnittliga lanerdntan dkade till 5,3 (5,0) pro-
cent. Den 30 juni 2003 var den genomsnittliga ldnerantan
54 (5,3) procent.

Vid kvartalsskiftet var den genomsnittliga rantebind-
ningen for upplaningen 2,3 (2,1) ar. Genomsnittlig kapital-
bindning uppgick till 2,3 (1,9) ar. Bindande kreditloften och
likvida medel motsvarade 139 (150) procent av kortfristiga
rantebdrande skulder. Genomsnittlig 16ptid pa bindande
kreditloften uppgick till 2,2 (2,7) &r.

Den 16 april 2003 dndrade Standard & Poor’s kredit-
betyget for Vasakronans langfristiga EMTN- och MTN-
program fran BBB+ negative outlook till BBB stable
outlook. Samtidigt &ndrades det domestika kreditbetyget
for kortfristig uppléning under certifikatprogrammet fran
K-1 till K-2. Motsvarande internationella kreditbetyg for
kortfristig uppléning var oférandrat A-2.

Eget kapital

Vasakronan hade den 30 juni 2003 ett synligt eget kapi-
tal om 9 161 (8 895) Mkr. Soliditeten uppgick till 32 (33)
procent.

Vid arsskiftet 2002/2003 varderades Vasakronans
fastigheter till 34,1 miljarder kronor. Det bokforda vardet
uppgick vid samma tidpunkt till 23,3 miljarder kronor.
Justerad soliditet uppgick till 44 procent.

Kassaflode

Kassaflodet i den 16pande verksamheten, fore forandring
av kortfristiga fordringar och skulder uppgick till 460 (414)
Mkr. Det hogre kassaflodet beror framst pa ett forbattrat
rorelseresultat.

2003

Personal

Per den 30 juni 2003 var 365 (341) personer anstéllda i
Vasakronan. Medelantalet anstédllda under perioden var
361 (327) personer. Okningen forklaras i huvudsak av fler
anstéllda inom Vasakronan Service Partner AB.

Moderbolaget
Hyresintékterna for moderbolaget Vasakronan AB uppgick
till och med juni 2003 till 1 296 (1 236) Mkr. Moderbolagets
resultat efter finansiella poster blev 312 (310) Mkr. Moder-
bolagets kop fran andra koncernbolag uppgick till 6 (2)
Mkr. Moderbolagets forséljning till andra koncernbolag
exklusive fastigheter var 3 (0) Mkr

Likvida medel var pa balansdagen 1 389 (344) Mkr.
Investeringar inklusive fastighetsforvarv under aret upp-
gick till 165 (153) Mkr. Rantebarande skulder uppgick till
16 202 (15 351) Mkr. Av dessa skulder var 4 259 (3 518) Mkr
kortfristiga och 11 943 (11 849) Mkr langfristiga.

Utsikter for 2003
Vasakronans hyresintdkter kommer att fortsatta oka till f6ljd
av hogre hyror i omférhandlade kontrakt. Drift- och un-
derhéllskostnader kommer att 6ka nagot. Avskrivningarna
kommer att 6ka beroende pa genomférda investeringar och
forvarvet av Kista Entré. Central administration och mark-
nadsforing kommer att minska. Detta leder sammantaget
till ett forbattrat rorelseresultat. Finansnettot kommer att for-
samras vilket i huvudsak beror pa 6kad uppléningsvolym.
Vasakronans prognos ar att resultatet efter finansnetto,
med befintligt bestand och fore resultat av fastighetsforsalj-
ningar och eventuella nedskrivningar, kommer att uppga
till cirka 550 (617) Mkr.

Stockholm den 11 juli 2003

Hékan Bryngelson, Verkstéllande direktor

Denna rapport har inte varit foremdl for revisorernas granskning.
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RESULTATRAKNING
Mkr Jan-juni 2003 Jan=juni 2002 Helar 2002
Hyresintikter 1 503 1 436 2899
Driftkostnader -326 -305 —600
Underhall -90 -97 -220
Fastighetsskatt -105 —-100 -197
Driftéverskott 982 934 1882
Avskrivning, nedskrivningar fastigheter -231 -223 —471
Bruttoresultat 751 711 1411
Resultat fastighetsforsaljningar 19 -3 6
Ovriga rérelseintikter och kostnader -3 -2 -1l
Central administration och marknadsféring —46 —60 =112
Rorelseresultat 721 646 1294
Finansnetto -364 =312 —693
Resultat efter finansiella poster 357 334 601
Skatt —96 -99 —-148
Minoritetens andel av resultatet 0 - |
Periodens resultat 261 235 454
BALANSRAKNING
Mkr 2003-06-30 2002-06-30 2002-12-31
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 30 29 30
Byggnader, Mark samt Maskiner och Inventarier 22 898 22 268 22234
Pagaende arbeten i fastigheter 390 1 088 1137
Finansiella anliggningstillgdngar 2 368 2023 2207
Kortfristiga fordringar 1137 1 062 1181
Likvida medel 1 386 407 444
Summa tillgangar 28 209 26 877 27 233
Eget kapital och skulder
Eget kapital 916l 8895 9116
Minoritetsintresse 14 | 0
Avsittningar 449 447 448
Réntebarande skulder 16 202 15 351 15332
Icke rantebarande skulder 2383 2183 2337
Summa eget kapital och skulder 28 209 26 877 27 233
NYCKELTAL

2003-06-30 2002-06-30 2002-12-31
Fastighetsrelaterade
Bokfort virde, Mkr 22 856 22231 22 191
Lokalarea, | 000 m2 2076 2 084 2 084
Vakansgrad area % 8 7 7
Vakansgrad hyra % 7 6 7
Finansiella
Driftéverskottsmarginal, % 65 65 65
Kassaflédesmissig rantetickningsgrad, ggr 2,6 2,8 2,6
Kassafléde, Mkr 460 414 925
Eget kapital, genomsnittligt, Mkr 9176 9 046 9 157
Avkastning eget kapital, % 52 10,6 50
Soliditet, % 32 33 33
Réntebarande skuld netto, Mkr 12 587 13721 12 785
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,5 1,4
Aktierelaterade
Antal aktier 4000 000 4000 000 4 000 000
Resultat per aktie, kr 65 59 114
Kassaflode per aktie, kr 115 103 231
Eget kapital per aktie, kr 2290 2224 2279
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KASSAFLODESANALYS

Mkr 2003-06-30 2002-06-30 2002-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 721 646 1294
Avskrivningar, nedskrivningar 242 230 488
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -7 5 -3
Rénteintikter 101 63 142
Réntekostnader —448 -378 -821
Betald skatt exklusive fastighetsforsaljningar -139 —-152 -175
Kassaflode fore foriandring av rorelsekapital 460 414 925
Forandring kortfristiga fordringar 57 382 214
Forandring kortfristiga rorelseskulder 62 =121 79
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 579 675 1218
Investeringsverksamheten

Investeringar -194 —421 —693
Forvirv av fastigheter —6 - -15
Forvirv av dotterbolag - - |
Sélda fastigheter 70 - -
Betald skatt pa fastighetsforsiljningar - —600 -590
Foriandring finansiella anlaggningstillgdngar -189 -192 -390
Kassafléde fran investeringsverksamheten =319 -1213 -1 687
Finansieringsverksamheten

Forandring av rintebirande skulder 870 1 089 1 084
Erhéllet/Lamnat koncernbidrag - - |
Utbetald utdelning -216 -537 -537
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 654 552 548
Periodens kassafléde 914 14 79
Likvida medel vid arets bérjan 472 393 393
Likvida medel vid periodens slut 1386 407 472
Réntebarande skuld netto vid arets bérjan —-12785 —-12708 —-12708
Réntebdrande skuld netto vid periodens slut —-12 587 -13721 —-12785
Férandring riantebirande skuld netto 198 -1013 =77
FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Mkr 2003-06-30 2002-06-30
Ingaende eget kapital enligt balansrikning 31 december 9116 9198
Periodens resultat 261 234
Utdelning -216 —-537
Belopp vid periodens utgang 9161 8 895
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Redovisningsprinciper
Delérsrapportens redovisningsprin-
ciper &r oforandrade jamfort med
foregaende arsredovisning.

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital.
12-manaders rullande resultat efter berak-
nad skatt dividerat med eget kapital.

Driftoverskott.
Hyresintakter minus drift- och underhalls-
kostnader samt fastighetsskatt.

Driftéverskottsmarginal.
Driftoverskott dividerat med hyresintakter.

Eget kapital, genomsnittligt.
Genomsnittligt synligt eget kapital.

Eget kapital per aktie.
Eget kapital pa balansdagen dividerat med
antal aktier.

Kassaflode.

Rérelseresultat fore finansiella poster med
aterlaggning av avskrivningar och nedskriv-
ningar, avdrag for ej likviditetspaverkande
poster, netto erhallen/erlagd ranta och
betald inkomstskatt.

Kassaflode per aktie.
Kassafléde dividerat med antal aktier.

Kassafl6desmissig rantetiacknings-
grad.

Rérelseresultat exklusive reavinster/reafor-
luster med aterlaggning av avskrivningar och
nedskrivningar dividerat med finansnetto.

Lokalarea.
Uthyrbar area.

Resultat per aktie.
Resultat efter beriknad skatt dividerat med
antal aktier.

Rédntebarande skuld netto.
Réntebarande skuld inklusive pensions-
skuld minus likvida medel och riantebirande
fordringar.

Skuldsattningsgrad.
Riantebirande skuld netto dividerat med
eget kapital pa balansdagen.

Soliditet.
Eget kapital pa balansdagen i procent av
balansomslutning.

Vakansgrad area.
Andel outhyrd lokalarea.

Vakansgrad hyra.

Bedémd arshyresforlust for vakant lokalarea
i procent av fastigheternas totala arshyra vid
full uthyrning.

GEOGRAFISK DATA

April-juni
Koncern 2003
Intikter, Mkr
Stockholm 345
Storstockholm-Uppsala 167
Goteborg/Linkoping 127
Oresund 120
Eliminering -1
Total 748
Rorelseresultat, Mkr
Stockholm 182
Storstockholm-Uppsala 62
Goteborg/Linkoping 57
Oresund 56
Central administration -10
Eliminering 13
Total 360
Rérelsemarginal, %
Stockholm 53
Storstockholm-Uppsala 37
Goteborg/Linkoping 45
Oresund 47
Total 48

Jan—juni

2003

686
337
255
243
-18
503

362
131
123
125

15
721

53
39
48
51
48

April-juni
2002

331
161
122
117
-7
724

179

54
43
57
43
47

Jan-juni
2002

652
322
240
237
-15
1436

329
142
131
108
—62

646

51
44
55
46
45

Helar
2002

1318
651
485
474

2899

673
269
249
219
—-121

1 285

5]
41
51
46
44




Vasakronan AB ir ett av Sveriges ledande
fastighetsforetag med inriktning pd kommersiella lokaler
| Stockholm, Goteborg, Malmo, Lund, Linkdping och
Uppsala. Fastighetsbestandet omfattar 181 fastigheter
med en totalarea pa 2, miljoner m? dér cirka 65 000
manniskor arbetar. Manniskor som ska trivas med sina
lokaler och kdnna att funktion och service fungerar vdl.
Vi erbjuder effektiva arbetsplatser och kundanpassade
tjdnster och satsar pa att ha en stark lokal position med

fastigheter i huvudsak i cityndra ldgen.

RAPPORTTILLFALLEN

Delarsrapport januari — september 2003 22 oktober 2003
Bokslutsrapport 2003 30 januari 2004
Arsredovisning 2003 februari 2004
Annual report 2003 februari 2004

Ekonomisk information kan bestillas fran Koncernstab Information,
Vasakronan AB, Box 24234, 104 51 Stockholm, tfn 08-783 21 00, fax 08-783 21 76.
Besok girna var hemsida for aktuell information om Vasakronan och lediga lokaler.

i
q‘?.!? VASAKRONAN

Postadress: Box 24234, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavagen 108, |3 tr
Tfn: 08-783 21 00, Fax: 08-783 21 01

www.vasakronan.se
e-mail: info@vasakronan.se

Vasakronan AB ar ett publikt foretag. Organisationsnummer 556474-0123



