Vasakronan
bokslutsrapport 2005

Resultat efter skatt 6kade till 1 681 (868) Mkr. Okningen beror framst pa
orealiserad vardedkning i fastighetsbestandet.

Resultatet efter finansnetto fore realiserad och orealiserad vardefor-
andring 6kade till 1 194 (1 030) Mkr i huvudsak beroende pa ett forbattrat
finansnetto. Justerat for vardeférandring i intressebolag uppgar resultatet
till 1 023 (936) Mkr.

Hyresintakterna minskade till 2 689 (2 719) Mkr till féljd av fastighetsfor-
saljningar. Férandringen i hyresnivaer i om- och nytecknade kontrakt var
-2 (-3) procent.

Vakansgraden minskade till 8 (12) procent av hyresintakterna till f6ljd av
stora nyuthyrningar samt fastighetsforsaljningar.

Marknadsvardet pa fastigheterna uppgick till 32 827 (32 895) Mkr.
Realiserad vardedkning uppgick till 94 (54) Mkr och orealiserad varde-
okning uppgick till 935 (-161) Mkr.

Fastighetsforsaljningar uppgick till 1 635 Mkr, varav férsaljningen av
InfraCity ingar med 1 406 Mkr.

Utdelningen foreslas uppga till 254 (165) Mkr, en 6kning med 54 procent.

Utsikterna for 2006 ar att resultatet efter finansnetto, fore realiserad och
orealiserad vardeférandring i fastigheter och intressebolag, kommer att vara
pa en oférandrad niva.

EKONOMISKA DATA

Helar okt-dec Helar okt-dec
Mkr 2005 2005 2004 2004
Hyresintakter 2689 667 2719 690
Resultat efter finansiella poster 1194 353 1030 218
Resultat efter skatt 1681 684 868 281
Réntetackningsgrad, ggr 3,4 3,8 2,7 2,5
Kassaflode 1050 430 389 68
Marknadsvarde, fastigheter 32827 32827 32895 32895
Soliditet 50% 50% 46% 46%
Vakansgrad, hyresbortfall 8% 8% 12% 12%
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Marknad

Den svenska ekonomin har utvecklats positivt och det férvantas
en god BNP-tillvixt under de kommande aren. Detta framst
beroende pa en 6kning av hushallens konsumtion, 6kad export
och storre investeringar. Det forvédntas ocksa att arbetsmarkna-
den ska vinda uppat medan kontorssysselsittningen forvantas
Oka endast marginellt. Inflation och rénta har varit pa fortsatt
laga nivder.

Lokalhyresmarknaden Stockholm

Lokalhyresmarknaden i Stockholm har praglats av hard kon-
kurrens och hyrorna i Stockholms innerstad har stabiliserats.
Nagra generella hyresuppgangar har 4nnu inte noterats dven om
hyresrabatterna blivit mindre vanligt forekommande. Fortfaran-
de finns omfattande vakanser till foljd av stora omflyttningar.
Utflyttningen av statliga verk ska genomforas fram till 2008

och kommer att efterlimna bra lokaler pa centrala adresser dar
kontrakten inte nddvandigtvis har 16pt ut. Det har varit stor ef-
terfrdgan pa moderna och effektiva kontor samtidigt som dldre
kontor har en betydligt hogre generell vakans. Marknaden har
efterfragat flexibla planlosningar som ger en ldgre totalkostnad.

Lokalhyresmarknaden Goteborg

I Goteborg har hyresnivaerna ater stabiliserats efter en tidigare
nedgang pa cirka 15 procent sedan topparet 2001. Det har varit
stark konkurrens pa lokalhyresmarknaden och vakanserna finns
framst i vistra Goteborg. Utvecklingen av den traditionella in-
dustrin som fordon, lakemedel och kullager var stark. Samtidigt
har produktivitetsutvecklingen varit mycket hog, vilket gor att
industrin inte kommer att nyanstélla i ndgon storre omfattning.

Lokalhyresmarknaden Malmé

Hyresmarknaden i Malmo for kontors- och butikslokaler har
varit fortsatt stabil. Kontor i centrala ldgen har fortfarande varit
mest attraktivt. I Vistra hamnen har utbyggnad skett fraimst till
foretag som hyr en hel fastighet. Butiksmarknaden priaglades av
en positiv utveckling for detaljhandeln i Malmo City. Efterfra-
gan pa kontor har férbittrats. For nyproducerade kontor har
det varit stigande hyresnivaer och fér 6vriga kontor har hyrorna
varit stabilia. Intresset for att lokalisera kontorsverksamhet till
Malmé var fortsatt stort.

Fastighetsmarknaden

Aven om hyresmarknaden inte tagit fart si har det varit desto
storre aktivitet pa fastighetsmarknaden. Omséttningen var
rekordhog under 2005 med ett fortsatt starkt intresse fran
utldndska och inhemska aktorer. Den laga réntenivan, som har
gett en positiv differens mellan direktavkastning och lanerénta,
innebar ett fortsatt stort investeringsintresse och hoga fastig-
hetsvirderingar.

Omstruktureringen av fastighetsbolagen har starkt bidragit
till den hdga omsittningen. Det har varit stor efterfragan pa alla
typer av fastighetsobjekt, vilket pressat ned direktavkastningen.
Det stora intresset for att kopa fastigheter Stockholm, Goéteborg
och Malm¢ har lett till mycket l4ga direktavkastningskrav. For
kontor bedoms direktavkastningskravet i Stockholms bésta lage
ligga kring 5 procent, i Goteborg kring 5 till 5,5 procent och i
Malmo kring 6 procent.

BOKSLUTSRAPPORT 2005



Diagrammen visar Newsecs bedomning av marknadshyror och vakanser. Noterade arsviarden &r per 31 december respektive ar.

Marknadshyran indikerar hyran for centralt beldgna lokaler. Vakanser visas exklusive ombyggnadsvakanser.
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1 Avser Lunds tatort.
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Marknadsvardering

Marknadsvirdering av fastigheter har fatt en avsevért storre
betydelse genom att enligt de nya IFRS-reglerna redovisas
fastigheterna till marknadsvirde i balansrakningen. NewSec
Analys och DTZ Sweden genomforde vid arsskiftet 2005/2006
en marknadsvardering av Vasakronans fastighetsbestand. For
att fa en kontinuitet i detta arbete har fastigheterna sedan 1997
vérderats enligt samma grundldggande principer. Dessférinnan
varderades det samlade fastighetsbestdndet i samband med
kopet av fastigheterna fran staten 1993.

Marknadsvardering av fastigheter

Underlag for NewSec Analys och DTZ Sweden ar de uppgifter
Vasakronan lamnat om lokalhyreskontrakt, vakanta lokaler,
driftkostnader samt planerade investeringar och storre under-
hallsatgéirder.

Uppgifter fran virderingsforetagens marknadsdatabaser har
legat till grund f6r bedémningar av marknadshyror, normala
drift- och underhallskostnader, fastighetsmarknadens direktav-
kastningskrav samt utbud-/efterfragesituation pa hyresmarkna-
den i respektive ort. Aven ortprisjamforelser har skett.

Samtliga fastigheter har besiktigats. Ombesiktningar sker
darefter arligen for en tredjedel av fastigheterna for att fainga
upp storre fordndringar avseende ombyggnader, hyresgistan-
passningar, med mera.

Viardebedomningen har baserats pa kassaflodeskalkyler.
Prognostiserade driftdverskott, investeringar och restvarden
har nuvirdeberdknats under en kalkylperiod av normalt fem ar.
Till grund for de berdknade framtida driftéverskotten ligger en
analys av hyresavtal samt marknadsanalys.

Marknadsanalysen ger forutsiattningar for prognos om fram-
tida kassafloden i respektive fastighet. Kostnader for investe-
ringar och underhéll har bedémts utifran viarderingsféretagens
analyser och information fran Vasakronan. For restvirdebe-
domningen har ett direktavkastningskrav, baserat pa analyser av
genomforda transaktioner och erfarenheter av marknadsutveck-

BEDOMT MARKNADSVARDE

lingen, asatts respektive fastighets driftoverskott vid kalkylperi-
odens slut. Marknadsbedomningarna har genomforts i enlighet
med riktlinjer framtagna av Svenskt Fastighetsindex.

Den externa virderingen har omfattat samtliga fastigheter. I
marknadsvirderingen ingdr det bedémda vardet av detaljplane-
lagda byggrétter, men inga bedéomda vérden avseende exploate-
ringsmark.

Direktavkastningen pa olika delmarknader i storstadsre-
gionerna har sjunkit till foljd av ett stort intresse att forvarva
fastigheter och den goda svenska ekonomin.

Vid véirderingen har foljande avkastningskrav tillimpats for
lokaler:

Stockholms innerstad 5,00-6,50%
Goteborgs innerstad 5,50-6,50%
Malmo 6,00-7,00%
Lund 6,00-7,00%
Uppsala 6,00-6,75%

32,8 miljarder kronor i marknadsvarde
Marknadsvirdet for Vasakronans fastighetsbestand inklusive
pagaende projekt bedomdes till 32,8 (32,9) miljarder kronor.
Okningen for jamforbart fastighetsbestand uppgick till 1,5
miljarder kronor, varav investeringar utgor 0,5 miljarder kronor
och marknadsvardets fordndring utgér 1,0 miljarder kronor.
Alla fastighetsvirderingar ar resultatet av viarderares bedom-
ning vid en bestdmd tidpunkt och dr darfor behaftad med en
viss osidkerhet. Denna osidkerhet anges med ett virdeintervall
om cirka +/-5 till 10 procent for enskilda fastigheter. For Va-
sakronans fastighetsportfolj bedoms osdkerhetsmarginalen till
cirka +/-3 till 4 %.

MARKNADSVARDEN JAMFORBARA FASTIGHETER

Nuvarande

Kontrakterad Drift- direktavkastning Marknads-
Mkr arshyra! overskott2 marknadsvarde, %3 vérde
Stockholm
- City 457 311 5,0 6272
— Ostermalm 424 320 5,9 5387
— Stockholm innerstad 415 330 7,6 4331
— Storstockholm 191 115 6,0 1904
—Kista 108 39 1.7 2246
— Uppsala4 141 93 6,6 1412
Goteborg 452 345 6,4 5401
Malmo 411 277 5,7 4861
Lund 90 63 6,2 1013
Total 2689 1893 5,8 32827

1 Hyreskontrakt per 1 januari 2006 omraknat till helar.

2 Driftoverskott omraknat med hyreskontrakt per 1 januari 2006. Kostnader for fastig-
hetsadministration, regionkontor och IT ingar ej.

3 Driftéverskott omraknat med hyreskontrakt per 1 januari 2006 i forhallande till mark-
nadsvérde.

4Inkluderar fastigheter i Norra Storstockholm.

For- Investerat Nettofor-
Mkr 2005 2004 andring % 2005 &ndring, %
Stockholm 20141 19219 922 5 -271 3
Goteborg 5401 5074 327 6 =112 4
Malmo 4861 4700 161 3 -42 3
Lund 1013 982 31 3 -7 2
Uppsala’ 1411 1364 47 3 -31 1
Totalt 32827 31339 1488 5 -463 3

TInkluderar fastigheter i Norra Storstockholm

Vasakronans fastighetsbestand for jamférbara fastigheter har 6kat i varde med 1 488
miljoner kronor (5 procent) mellan 2004 och 2005. Investeringar utgor 463 miljoner
kronor (-2 procent).

Det totala marknadsvardet uppgick till 32,8 miljarder kronor.
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Resultatrakning

KONCERNEN

Helar Helar okt-dec okt-dec
Mkr 2005 2004 2005 2004
Hyresintakter 2689 2719 667 690
Driftkostnader -686 -669 -210 -227
Underhall -180 -243 -70 -103
Tomtrattsavgald -64 -47 -17 -12
Fastighetsskatt -175 -191 -38 =51
Driftoverskott 1584 1569 332 297
Resultat fran andelar i intressebolag 202 163 177 92
Resultat tjansteverksamheten 6 4 4 1
Central administration och marknadsféring -101 -96 -33 -31
Rorelseresultat 1691 1640 480 359
Finansiella poster
Rénteintakter 196 150 52 33
Réntekostnader -693 -760 -179 -174
Summa finansiella poster -497 -610 -127 -141
Resultat efter finansiella poster 1194 1030 353 218
Realiserad vardeforandring 94 54 89 50
Orealiserad vardeférandring 935 -161 399 -161
Resultat fore skatt 2223 923 841 107
Aktuell skatt -478 -53 -361 54
Uppskjuten skatt -64 -2 204 120
Skatt -542 -55 -157 174
Resultat efter skatt 1681 868 684 281
Moderbolagets aktiedgares andel av periodens resultat 1681 868 684 281
NYCKELTAL
Driftoverskottsmarginal, % 59 58 50 43
Rantetackningsgrad, ggr 3,4 2,7 3,8 2,5
Resultat per aktie, kr 420 217 171 70

HYRESINTAKT PER LOKALTYP

Ovrigt 6%
Bostader 1%
Garage 4%

Butiker 13%

Kontor 76%

Vasakronan har renodlat fastighetsbestan-
det mot kontor och butiker i citynara lagen.

HYRESINTAKT PER GEOGRAFISK
MARKNAD

Lund

Malmé 3% Stockholm
15% 64%

Goteborg
15%

Uppsala
3%

94 procent av hyresintakterna finns
i Stockholm, Géteborg och Malmé.
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Kommentarer till resultatrakningen

Hyresintakter

Vasakronans hyresintéikter for 2005 minskade med 30 Mkr och
uppgick till 2 689 (2 719) Mkr, en minskning med 1 (-8) procent.
For jamforbart fastighetsbestand var minskningen 0 (-2) pro-
cent och effekten av forvirv och avyttringar av fastigheter var
—1 (-6) procent. Genomsnittlig hyresintdkt, minskade till 1 399
(1 409) kr/m2 och for kontorslokaler uppgick genomsnittlig
hyresintakt till 1 620 (1 667) kr/m2. Forandringen beror pA om-
och nytecknade kontrakt.

Under aret har kontrakt motsvarande 296 (543) Mkr i
arshyra om- och nyforhandlats. Hyrorna har minskat med i
genomsnitt 2 (—3) procent. Totalt har 11 (20) procent av hyres-
portfoljen om- och nyférhandlats under 2005. Genomsnittlig
16ptid i kontraktsportfoljen 6kade till 4,1 (3,6) ar.

De storsta hyreskontrakten har tecknats med Domstols-
verket i fastigheten Bremen pa Gérdet i Stockholm 20 355 m2,
vilket ar Vasakronans enskilt storsta nyuthyrning, Livsmedels-
verket i Uppsala 12 902 m2, Arbetsmiljoverket i Solna 11 255
m?2, Domstolsverket i Malmo 6 652 m2, Norrmalms Stadsdels-
forvaltning pa Ostermalm i Stockholm 6 100 m2, Domstolsverket
i Solna 5 668 m2, Ohrlings i Gullbergsvass i Géteborg 5 600 m2,
Forsikringsforbundet pa Ostermalm i Stockholm 4 130 m2,
Boston Consulting Group i Gamla Stan i Stockholm 3525 m2 och
Folksam i Malmo 3452m?2.

Andelen statliga hyresgéster var 33 (32) procent av hyres-
intdkterna.

Vakansgraden

Vakansgraden minskade till 8 (12) procent av hyresintidkterna,
en minskning med 4 procentenheter, till motsvarande 224 (360)
Mkr. Forandringen for jamforbart fastighetsbestand var —1

LOKALTYPER 2005-12-31

Hyresintakter, Mkr Andel, % Hyresvérde, kr/m2
Kontorslokaler 2035 76 1620
Butiker 361 13 2176
Garage/Forrad 17 4 435
Bostader 19 1 872
Ovrigt 157 6 848
Totalt 2689 100 1399

Vasakronans fastighetsbestand &r koncentrerat till kontorslokaler, vilka utgér 76 procent
av hyresintakterna.

ANALYS AV KONTRAKTSPORTFOLJEN 2005-12-31

Loptid till ar Antal kontrakt Arshyra, Mkr! Andel, %
2006 744 303 "
2007 612 494 18
2008 529 536 20
2009 240 358 13
2010 96 343 13
2011 48 122 5
2012 24 87 3
2013 7 74 3
2014 12 61 2
2015-ff 23 234 9
Bostader etc. 915 57 3
Totalt 3250 2669 100

Genomsnittlig |6ptid i kontraktsportféljjen uppagick till 4,1 ar.
1 Den totala kontraktsportféljen med angivna arshyror géaller per 2005-12-31.

procentenhet och effekten av forvarv och avyttringar var —3
procentenheter. Av den totala vakansgraden pa 8 procent utgor
Kista 3 procentenheter.

Vakansgraden, berdknat i lokalarea, uppgick till 9 (13) pro-
cent, motsvarande 142 000 (244 000) m2.

HYRESINTAKTER NY- OCH OMTECKNADE VAKANSGRAD, AREA OCH HYRA,
HYRESKONTRAKT PER KVARTAL
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Cirka 10-20 procent av hyres-
kontrakten omférhandlas per ar,
vilket innebar att prisforandringar
paverkar genomsnittshyran med
foérdréjning.
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B Ny-/omtecknat, Mkr
Prisforandring, %

Om- och nyférhandlingar har de
senaste tva aren inte medfort
nagra prisokningar.

01 02 03 04 05

@ \/akansgrad area, %
Vakansgrad hyra, %

Vakansgraden har minskat till foljd
av stora nyuthyrningar samt fastig-
hetsforséljningar under 2005.
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Driftkostnader

I driftkostnader ingar kostnader for energi, fastighetsdrift,

fastighetsadministration, regionkontor samt IT.
Driftkostnaderna 6kade med 17 Mkr och uppgick till

686 (669) Mkr, en 0kning av kostnaderna med 3 (10) procent.

Okningen for jamforbart fastighetsbestand var 1 (10) procent

och effekten av forvirv och avyttringar var 2 (0) procent.

Kostnader for incitamentsprogram har belastat driftskostna-

derna med 17 (0) Mkr.

Underhall

Kostnader for underhdll minskade med 63 Mkr och uppgick
till 180 (243) Mkr, en minskning av kostnaderna med 26 (+10)
procent. Minskningen for jamforbart fastighetsbestand var 29
(+11) procent och effekten av forvéirv och avyttringar var 3
(-1) procent.

Tomtrattsavgald
Byggnader pa kommunalt 4gd mark belastas med en arlig tomt-
rattsavgild, som ar reglerad i avtal med cirka 10 ars 16ptid.

For 2005 okade tomtrattsavgilden med 17 Mkr till 64 (47)
Mk, till £61jd av omforhandling av tomtrittsavtal.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt utgadr med 1 procent pé taxeringsvardet for
kontor och butiker.

For 2005 minskade fastighetsskatten med 16 Mkr till 175
(191) Mkr. Minskningen beror i huvudsak pé aterbetalning av
fastighetsskatt avseende vakanta lokaler. 74 procent av fastig-
hetsskatten betalas av hyresgdsterna.

DRIFTOVERSKOTT (MKR), DRIFT-
OVERSKOTTSMARGINAL (%)

RANTETACKNINGSGRAD

Driftoverskott

Driftoverskottet forbattrades med 15 Mkr och uppgick till 1584
(1 569) Mkr, en 6kning med 1 (~17) procent. Okningen for
jamforbart fastighetsbestand var 5 (-7) procent och effekten av
forviarv och avyttringar var -4 (—10) procent. Driftdverskotts-
marginalen forbattrades till 59 (58) procent.

Resultat fran andelar i intressebolag
Resultat fran andelar i intressebolag avser NS Holding (Norr-
porten), Jirvastaden och Stora Ursvik.

Resultatet 6kade till 202 (163) Mkr varav 171 (94) Mkr avser
realiserad och orealiserad vardeforiandring forvaltningsfastighe-
ter och finansiella instrument, justerat for uppskjuten skatt, i NS
Holding. Foregaende ar innehaller en intdkt 71 Mkr avseende
upplésning av reserv for nedskrivning av Kista Science Tower.

Resultat tjdansteverksamheten

Har ingar de tjanster inom restaurang, konferens, hyresgist-

service, telefoni och receptionstjinster som Vasakronan Service

Partner erbjuder hyresgister i Stockholm, Goteborg och Malmo.
Intdkterna 6kade till 86 (78) Mkr. Resultatet forbéttrades till

6 (4) Mkr.

Central administration och marknadsféring

I centrala administrations- och marknadsforingskostnader ingar
kostnader for styrelse, verkstillande direktor, koncernstaber och
koncerngemensam marknadsforing.

Kostnaden for central administration och marknadsforing
okade till 101 (96) Mkr, varav marknadsfoéringskostnader utgor 19
(20) Mkr. Kostnader for incitamentsprogram har belastat central
administration med 4 (0) Mkr.

FINANSNETTO/RANTEBARANDE
SKULD NETTO, 31 DECEMBER

Mkr % ggr Mkr Mkr
2000 100 35 15 000 1000
3,0
500 80 12 000 800
2,5 -
60 20 9000 600
1000
40 1.5 6 000 400
500 1.0
20 3000 200
05
0 0 0,0 0 0
01 02 03 04 05 01 02 03 04 05 01 02 03 04 05

W Driftéverskott, Mkr
Driftéverskottsmarginal, %

B Réntebarande Finansnetto,
skuld netto, Mkr  Mkr

Driftoverskottsmarginalen forbatt-
rades ndgot 2005.

Réntetackningsgraden 6kade och
overstiger malet 2 ganger.

Finansnettot har férbattrats framst
till foljd av lagre rantor.
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Finansiella poster

Ranteintidkter och -kostnader netto minskade med 113 Mkr
och uppgick till -497 (-610) Mkr. Av denna forbéttring beror 93
Mkr pa en lagre genomsnittlig rdnta och 13 Mkr forklaras av
en lagre upplaningsvolym. Rantetdckningsgraden forbéttrades
till 3,4 (2,7). Vasakronans mal &r att rintetdckningsgraden ska
uppga till lagst 2,0.

Den genomsnittliga laneréntan under 2005 minskade till 4,4
(5,1) procent. Den 31 december 2005 var den genomsnittliga
lanerintan 4,2 (4,8) procent och den genomsnittliga rintebind-
ningen for upplaning var 2,0 (1,4) ar. Marknadsriantan for en ny
laneportfolj med motsvarande riantebindning 2,0 ar uppgick till
2,7 procent.

En hojning av rantenivin med 1 procentenhet per den
31 december 2005 vid nuvarande upplaningsvolym och rénte-
bindning skulle 6ka rintekostnaderna med 43 Mkr under de
kommande 12 manaderna.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella poster dkade till 1 194 (1 030) Mkr,
vésentligen beroende pa ett forbattrat finansnetto.

Realiserad vardeforandring
Realiserad vardeforandring bestar av skillnad mellan forsilj-
ningspris pa fastighet med avdrag for forsiljningsomkostnader

Orealiserad vardeférandring

Samtliga fastigheter virderas fran och med 2005 vid varje
kvartalskifte. Per den 31 december har en extern vardering
gjorts av samtliga fastigheter. Fastigheternas virde har paver-
kats av fastighetsspecifika virdepaverkande handelser som

ny- och omtecknade kontrakt, avflyttningar och investeringar
samt bedomda marknadsforandringar avseende hyresnivaer och
direktavkastningskrav.

Virderingen har resulterat i en orealiserad vardedkning netto
pa 935 Mk, vilket motsvarar 3 procent av marknadsvérdet per
31 december 2004. Den orealiserade virdefordndringen pa 935
Mkr har, med avdrag for uppskjuten skatt 262 Mkr, gottgjorts
eget kapital. Den orealiserade vardeokningen beror framst
pa sénkta direktavkastningskrav i Stockholm, Goteborg och
Malmé till £6]jd av lag rdnta och stark efterfragan pa fastighets-
investeringar.

Skatter

Aktuell skattekostnad 6kade till 478 (53) Mkr, vilket visentligen
beror pa skattekostnad vid upplosning av samtliga periodise-
ringsfonder som uppgick till 1 546 Mkr.

Uppskjuten skatt uppgick till 64 (2) Mkr. Uppskjuten skatt
ar vasentligen hanforlig till orealiserad virdeokning fastigheter
och skattemaissig avskrivning byggnader men har reducerats
till £61jd av uppldsning av reserv for uppskjuten skatt avseende

och bedomt virde vid foregaende kvartalsbokslut. periodiseringsfonder.
Under aret har fastigheter sédlts for ssmmanlagt 1 635 Mkr.

Den realiserade vardeforandringen uppgick till 94 (54) Mkr.
FASTIGHETSFORSALININGAR

Hyresintdkter, Driftéverskott,
Ort Fastighet Képare Frantradesdag Képeskilling, Mkr helar, Mkr helar, Mkr
Malmo Brf Grabjornen 11 Privatpersoner 2005-12-31 " - -
Stockholm Sillhovet 3 Fam Nordstrom 2005-11-29 112 5 4
Jakobsberg Jakobsberg 2:2406 AB Startplattan 2005-11-01 25 3 2
Taby Hagernas 7:22 m.fl. M 2005-10-03 81 11 4
Upplands Vasby InfraCity (Grimsta) Orion Capital Managers 2005-11-01/12-31 1406 144 46
Totalt 1635 163 56
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Balansrakning

KONCERNEN

Mkr 2005 2004
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 23 19
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 32412 32584
Pagaende arbeten i fastigheter 415 311
Maskiner och inventarier 31 34
Summa materiella anlaggningstillgangar 32858 32929
Uppskjutna skattefordringar 593 544
Andelariintressebolag 891 742
Finansiella anlaggningstillgdngar 1784 1688
Summa anlaggningstillgangar 36 149 35922
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 632 926
Skattefordran 3 291
Kassa och bank 328 408
Summa omséttningstillgangar 963 1625
SUMMA TILLGANGAR 37112 37 547
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiedgares andel av eget kapital 18524 17 156
Summa eget kapital 18524 17 156
Avsattningar och langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 3567 3488
Auvsatt till pensioner 31 33
Rantebarande laneskulder 8701 10377
Icke rantebarande skulder 686 543
Summa avsattningar och langfristiga skulder 12985 14 441
Kortfristiga skulder

Rantebarande laneskulder 3925 4368
Icke rantebarande skulder 1678 1582
Summa kortfristiga skulder 5603 5950
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37112 37547
NYCKELTAL

Avkastning eget kapital, % 9,5 5,2
Rantebarande skulder, netto 10973 12839
Soliditet, % 50 46
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Kommentarer till balansrakning

Forvaltningsfastigheter

Fastigheternas bedéomda viarde minskade med 68 Mkr till 32 827
(32 895) Mkr beroende pa fastighetsforsiljningar. Okningen for
jamforbart fastighetsbestand uppgick till 1 488 Mkr (5 procent).
Investeringar uppgick till 463 Mkr (2 procent).

Pagaende arbete i fastigheter

Pégaende arbeten 6kade med 104 Mkr till 415 (311) Mkr. Pro-
jektvolymen ar fortfarande pa en lag niva till f6ljd av den svaga
hyresmarknaden.

Andelar i intressebolag

Andelar i intressebolag bestar av gemensamt dgda exploaterings-
bolag med NCC och Skanska. Dessutom ingér aktieinnehav i
NS Holding. Andelar i intressebolag 6kade med 149 Mkr till
891 (742) Mkr, beroende pa ett positivt resultat.

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar innehaller rintebdrande
fordringar pa NS Holding (Norrporten) och gemensamt dgda
exploateringsbolag med NCC och Skanska. De finansiella an-
laggningstillgdngarna 6kade med 96 Mkr till 1 784 (1 688) Mkr.

FASTIGHETSPROJEKT

Berdknad  Total fastighets-
Ort Fastighet fardigstallt  investering, Mkr
Goteborg Heden 705:14, Polishuset dec 2008 760
Stockholm Bremen 3, Gardet nov 2006 220
Stockholm Kungliga Tradgarden 7, City juni 2006 153
Stockholm Tegen 1, Solna dec 2006 118
Summa 1251
Ovriga mindre projekt 203
Totalt 1454

FINANSIERING FORFALLOSTRUKTUR 2005-12-31

Vasakronans investering i NS Holding avseende rantebé-
rande fordringar och aktier uppgar till 1 373 Mkr.

Rantebarande skuld, netto

Koncernens rintebdrande skuld netto minskade med 1 866 Mkr
till 10 973 (12 839) Mk, beroende pa forsiljning av InfraCity
och ett positivt kassaflode. Netto rintebarande skulder uppgick
i genomsnitt till 12 787 (12 060) Mkr.

Likvida medel minskade med 80 Mkr till 328 (408) Mkr.
Dirtill kommer outnyttjade kreditloften pa 5 010 (4 610) Mkr.
Réntebarande fordringar minskade med 50 Mkr till 1 356
(1406) Mkr.

Réintebédrande skulder brutto minskade med 2 119 Mkr till
12 626 (14 745) MKkr. Av rantebarande skuld brutto var 68 (70)
procent langfristig. Genomsnittlig kapitalbindning uppgick till
2,6 (2,4) ar. Bindande kreditl6ften och likvida medel motsvarade
133 (112) procent av laneforfall inom ett ar.

Den 31 december 2005 uppgick banklan med pantbrev till
2,6 miljarder kronor motsvarande 8 procent av marknadsvardet
for fastighetsbestandet.

Uppskjutna skatter

Uppskjutna skattefordringar avser huvudsakligen tidigare

gjorda nedskrivningar och uppgick till 593 (544) Mkr.
Uppskjutna skatteskulder berdknas pa skillnaden mellan

beddmt marknadsvérde fastigheter och skatteméssigt restvirde.

Uppskjutna skatteskulder uppgick till 3 567 (3 488) Mkr. Bade

skattefordringar och skatteskulder varderas till 28 procent.

FINANSIERINGSKALLOR 2005-12-31

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING E(*)‘E'II')EI-II;
Mkr Mkr Ranta % Andel % Mkr Andel % Mkr Andel %
2006 5492 3,5 43 4027 32 1010 20
2007 2263 6,1 18 2513 20 - -
2008 1072 5,3 9 1753 14 1000 20
2009 500 3,8 4 200 2 1000 20
2010 2195 3,5 17 1781 14 1000 20
2011 1110 3,7 9 700 5 - -
2012 - - - 1658 13 1000 20
2013 - - - - - - -

Totalt 12632 4,2 100 12632 100 5010 100

Genomsnittlig rantebindning uppgick till 2,0 ar. Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindning uppgick till 2,6 ar. Genomsnittlig aterstaende |6ptid pa bindande kreditl6ften
uppgick till 3,4 ar.

varav Kapital-
Mkr Laneram utnyttjat Ranta, % bindning, ar
Certifikatprogram 5000 1114 1,7% 0,1
MTN-program 20100 7 335 3,8% 1,6
EMTN-program 9405 814 3.2% 21
Banklan - 730 2,0% 57
Banklan mot pantbrev - 2639 2,0% 5,6
Bindande kreditl6ften 5010 - - 34
Totalt - 12632 3,1% 2,6

Lanen redovisas med nominella belopp.

Vasakronans huvudsakliga finansieringskallor utgérs av marknadslaneprogram med
standardiserad dokumentation dar Vasakronan under icke bekréftade laneramar kan
emittera foretagscertifikat och obligationer.
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Finansiella instrument

Vid marknadsvérderingen av samtliga utestdende derivat-
kontrakt uppgick den orealiserade forlusten till 126 Mkr, en
minskning med 73 Mkr jaimfort med 1 januari 2005. Minsk-
ningen beror pé stigande marknadsrédntor. Av den orealiserade
forlusten pa 126 Mkr har, med avdrag f6r uppskjuten skatt, 90
Mkr belastat eget kapital.

Redogorelse for forandring eget kapital
Eget kapital 6kade med 1 368 Mkr till 18 524 (17 156) Mkr.

FORANDRING EGET KAPITAL, 2005

Avkastning
Avkastning pa eget kapital 6kade till 9,5 (5,2) procent.

Soliditet och belaningsgrad
Soliditeten 6kade till 50 (46) procent till foljd av vardedkning i

fastighetsbestandet och fastighetsforsiljningar. Belaningsgraden

minskade till 33 (39) procent av det bedomda marknadsvardet
pa fastigheterna.

FORANDRING EGET KAPITAL, 2004

Hanforligt till Hanforligt till

moderbolagets moderbolagets
2005 aktiedgare 2004 aktiedgare
Ingdende eget kapital enligt IFRS Ingdende eget kapital enligt IFRS
balansrakning 1 januari 2005 17 156 balansrékning 1 januari 2004 16279
Effekter av dndrade redovisnings- Utdelning -9
principer for finansiella instrument 1 -143 Omféring 18
Eﬁ_‘ek_ter av"én_drade_ redpvisnings— Periodens resultat 868
principer for finansiella instrument, Norrporten -58
Orealiserad vardeforandring finansiella 31 december 2004 17 156
instrument 53 Eget kapital har 6kat med 18 Mkr jamfort med tidigare publicerad omrakning i ars-
Utdelning -165 redovisning 2004. Okningen beror p& justerat varde férvaltningsfastigheter.
Periodens resultat 1681
31 december 2005 18524

1 Effekten har minskat med 56 Mkr jamfért med tidigare publicerad omrékning i ars-
redovisningen 2004. Minskningen beror pa beaktan av uppskjuten skatt.

SOLIDITET, 31 DECEMBER
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Soliditeten 6kade och &verstiger
malet 35 procent.

MARKNADSVARDE OCH BELANINGS-
GRAD FASTIGHETER, 31 DECEMBER
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Belaningsgraden minskade och
uppgick till 33 procent av mark-
nadsvardet.
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Kassafl6desanalys

KONCERNEN

Helar Helar
Mkr 2005 2004
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 1691 1640
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -180 -280
Rénteintakter 195 150
Réntekostnader -694 -760
Betald skatt 38 -361
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 1050 389
Forandringar av kortfristiga fordringar 297 685
Forandringar av kortfristiga skulder -135 -844
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1212 230
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar -520 -481
Forvarv av fastigheter - -1953
Forvarv av dotterbolag och intressebolag -8 -282
Forsaljning av fastigheter 1635 1041
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -267 -210
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 152 956
Kassaflode fran investeringsverksamheten 992 -929
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning -165 -9
Upptagna lan 5641 4586
Amortering lan -7760 -3895
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2284 682
Periodens kassaflode -80 -17
Likvida medel vid arets borjan 408 425
Likvida medel vid periodens slut 328 408
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Kommentarer till kassaflodet

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten, fore forandringar

av kortfristiga fordringar och skulder, 6kade med 661 Mkr till

1 050 (389) Mkr. Detta beror framst pa ett forbattrat finansnetto

och mindre betald skatt. Minskningen av kortfristiga fordringar

Okade kassaflodet med 297 (685) Mkr. Minskningen av kortfris-

tiga skulder minskade kassaflodet med —135 (-844) Mkr.
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten, efter forand-

ringar av kortfristiga fordringar och skulder, 6kade med 982

Mkr till 1 212 (230) Mkr.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till

992 (-929) Mkr, en 6kning med 1 921 Mk, vilket framst beror
pa att inga fastighetsforvarv genomforts.

Investeringar i forvaltningsfastigheter 6kade med 39 Mkr
och uppgick till 520 (481) Mkr. Forvérv av fastigheter och bolag
uppgick till 8 (2 235) Mkr. Forséljning av fastigheter uppgick till
1 635 (1 041) Mkr. Forvarv och forséljning av finansiella
anldggningstillgdngar uppgick netto till ett forvarv pa 115
(=746) Mkr.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till

—2 284 (682) Mkr, vilket var en minskning med 2 966 Mkr.
Upptagna 1an med avdrag for amortering resulterade i netto-
amortering pa -2 119 (691) Mkr. Nettoamorteringen beror pa
att kassaflodet fran den I6pande verksamheten och investerings-
verksamheten var positivt 2 204 (-699) Mkr. Utbetald
utdelning uppgick till 165 (9) Mkr.

KASSAFLODE FORE FORAND-
RING AV RORELSEKAPITAL
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Kassaflodet har 6kat beroende pa
forbattrat finansnetto och mindre
betald skatt.
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Overgang till IFRS

Fran och med den 1 januari 2005 upprittar Vasakronan sin
koncernredovisning enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), vilka &ven innefattar gillande International
Accounting Standards (IAS). Delarsrapporter ar upprittad
enligt IAS 34 delarsrapportering.

De viktigaste fordndringarna i samband med 6vergéngen till
IFRS ér for Vasakronan féljande.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde vilket defi-
nieras som det beddmda marknadsvérdet. For att faststilla det
beddmda marknadsvirdet gors en extern virdering av samtliga
fastigheter vid arsskiftet. Detta kompletteras nu med intern vir-
dering av samtliga fastigheter vid de tre 6vriga kvartalsskiftena.
Marknadsférandringen har stimts av externt. Fordndringen

av verkligt varde redovisas som orealiserad virdeforandring i
resultatrikningen. Effekten av att redovisa till verkligt varde har
medfort en visentlig 6kning av redovisat virde Forvaltningsfas-
tigheter, Eget kapital och Uppskjuten skatteskuld.

I och med att Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt
véarde och ej langre till anskaffningsvirde med avdrag for av-
skrivningar har resultatraden avskrivningar och nedskrivningar
utgatt. Dessutom ersétts resultatraden Resultat fastighetsforsilj-
ningar (reavinst) med Realiserad vardeférandring- Denna de-
finieras som skillnad mellan en fastighets forsiljningspris, med
avdrag for forsdljingsomkostnader, och senaste kvartalsvarde-
ring. Effekten blir att relativt sma belopp kommer att redovisas
pa raden Realiserad viardeforandring jamfort med tidigare rap-
porterade reavinster pa raden Resultat fastighetsforsiljningar.

Tidigare eliminerad del av reavinst avseende forsiljning av
forvaltningsfastigheter till Norrporten omfors fran langfristig
skuld till eget kapital.

Finansiella instrument

Orealiserade viardeférandringar i derivatportfoljen, som bestar
av rante- och valutaswappar tas in i redovisningen fran och med
1 januari 2005. Redovisningen sker direkt mot eget kapital i den
utstrackning sékringsredovisning kan tillimpas, vilket sker till
allra storsta delen, medan 6vrig del redovisas Over resultatrak-
ningen. Tidigare har endast information ldmnats om beloppet
pa det orealiserade vérdet.

Intressebolag

Resultat fran andelar i intressebolag innehéller redovisning

av forvaltningsfastigheter till verkligt virde samt orealiserad
vardeforandring finansiella instrument. Justering har skett for
uppskjutna skatter. Jimforelsesiftror for foregdende ar har juste-
rats sa att dven virdeforandring och uppskjuten skatt redovisas i
resultat fran andelar i intressebolag.

Skatter
Overgangen till IFRS har medfort att uppskjutna skatter okar.

Jamforelse mellan tidigare och nya redovisningsprinciper

RESULTATRAKNING

Mkr 2004
Resultat efter skatt, tidigare redovisningsprinciper 505
Effekt av andrad redovisningsprincip aktiverad rantekostnad 25
Aterféring av- och nedskrivningar 765
Aterféring resultat fastighetsforsaljningar =311
Resultat fastighetsforsaljningar enligt IFRS 54
Fastighet, orealiserad vardeférandring -30
Uppskjuten skatt, 28% pa ovan -140
Resultat efter skatt enligt nya IFRS principer 868
EGET KAPITAL

31dec
Mkr 2004
Eget kapital, tidigare redovisningsprinciper 9449
Forvaltningsfastigheter — verkligt varde 9984
Forvaltningsfastigheter — intressebolag 246
Foérvaltningsfastigheter — uppldsning av eliminerad
realisationsvinst 463
Uppskjuten skatt, 28% pa ovan -2 986

Eget kapital enligt nya IFRS principer 17 156"

1 Eget kapital har 6kat med 18 Mkr jamfért med tidigare publicerad omrékning i arsre-
dovisning 2004. Okningen beror pé justerat varde férvaltningsfastigheter.
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Redovisningsregler

Redovisningsregler

Forutom 6vergangen till IFRS har féljande fordndringar gjorts
av tillimpande redovisningsprinciper jaimfort med foregaende
ar. Omrikning har skett for foregaende ar.

Aktivering av rantekostnader

Rénteutgifter vid ny-, till-, och ombyggnad av fastighet aktive-
ras tills dess att projektet fardigstillts och slutbesiktning skett.
Forandringen innebér inte ndgon péaverkan pa resultat efter
skatt eftersom fastigheterna virderas till verkligt vérde.

Omklassificering av kortfristig rantebarande skuld
Kortfristig andel av obligationslan redovisas som kortfristig
skuld, tidigare har denna andel redovisats som langfristig skuld.

Resultat tjansteverksamheten

Interna intdkter och kostnader i Vasakronan Service Partner
elimineras mot driftkostnader. Detta innebér att koncernmassigt
redovisat resultat forbattras for Vasakronan Service Partner och
motsvarar det legala samtidigt som koncernens driftkostnader
Okar med motsvarande belopp.

BOKSLUTSRAPPORT 2005
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Prognos fér 2006

Ovriga uppgifter

For Vasakronan kommer 2006 innebdra en fortsatt satsning pa
uthyrning med mal att sinka vakanserna. Ett tydligt kundfokus
i kombination med ett kundanpassat tjdnsteutbud ska ge stirkta
marknadspositioner.

P4 grund av genomforda fastighetsférsaljningar kommer sa-
val hyresintdakter som drift- och underhallskostnader att minska,
vilket leder till ett nagot lagre driftoverskott 2006. Finansnettot
forbattras till foljd av lagre ldnevolym och ldgre rianta i laneport-
foljen.

Vasakronans prognos ar att resultatet efter finansnetto, med
befintligt bestand och fore realiserad och orealiserad vardefor-
andring i fastighetsbestindet och intressebolag, kommer att vara
pa en ofordndrad niva.

Personal

Den 31 december 2005 var 360 (373) personer anstéllda i Vasa-
kronan, varav antalet anstillda i Vasakronan Service Partner
uppgick till 92 (87) personer. Medelantalet anstillda under 2005
var 374 (365) personer.

Moderbolag
Hyresintdkterna for moderbolaget Vasakronan AB uppgick till
och med december 2005 till 2 279 (2 320) Mkr. Moderbolagets
resultat efter finansiella poster blev 627 (-89) Mkr. Moderbola-
gets kop fran andra koncernbolag uppgick till 31 (24) Mkr.
Likvida medel var pa balansdagen 326 (399) Mkr. Inves-
teringar inklusive fastighetsforvarv uppgick till 437 (1 646)
Mkr. Réntebiarande skulder uppgick till 12 692 (14 810) Mkr.
Av dessa var 3 991 (4 433) Mkr kortfristiga och 8 701 (10 377)
langfristiga.

Utdelning
Styrelsen i Vasakronan AB foreslar bolagsstimman en utdelning

om 254 (165) Mkr, en 6kning med 54 procent.

Handelser efter periodens utgang
Efter periodens utgang har inga visentliga handelser intraffat.

Stockholm den 31 januari 2006

Hékan Bryngelson
Verkstallande direktor

Denna rapport har ej varit foremal {for revisorernas gransk-
ning.
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Fastighetsinnehav 2005-12-31

Hyresintakter Driftéverskott Vakansgrad Lokalarea Registerfastigheter
Jan—dec Jan-dec Jan-dec Jan—dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec

2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005 2004 2005

Mkr Mkr Mkr Mkr Hyra, % Hyra, % 1000 m2 1000 m2 antal
Region Stockholm
Stockholm City 424 419 228 216 8 146 148 "
Stockholm Ostermalm 430 434 293 273 7 267 269 7
Stockholm innerstad 366 395 255 269 5 185 185 24
Storstockholm 211 208 104 103 10 16 163 164 10
Kista 106 87 17 32 45 58 141 140 5
InfraCity (sélt 051120) 126 148 26 44 - 24 - 190 -
Uppsala’ 148 157 96 60 2 4 141 165 21
Totalt 811 1848 1019 997 9 14 1043 1261 78
Region Goéteborg
Goteborg Vast 173 171 116 11 5 5 115 115 I
Goteborg Ost 142 147 96 100 96 96 12
Goteborg Gullbergsvass 103 111 58 66 10 10 85 85 3
Totalt 418 429 270 277 296 296 26
Region Oresund
Malmé Nord 217 198 144 127 4 8 192 192 19
Malmé Syd 190 191 99 99 5 7 142 142 15
Lund 94 90 61 58 1 1 70 70 10
Totalt 501 479 304 284 4 6 404 404 44
Eliminering -41 -37 -9 1" - - - - -
Koncernen totalt 2689 2719 1584 1569 8 12 1743 1961 148

1 Inkluderar fastigheter i Norra Storstockholm
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Nyckeltal

Definitioner

2005 2004
Fastighetsrelaterade
Marknadsvarde, Mkr 32827 32895
Lokalarea, 1 000 m2 1743 1961
Fastighetskop, Mkr - 1953
Investeringar (exklusive fastighetskop), Mkr 520 481
Fastighetsforséljningar, Mkr 1635 1041
Vakansgrad hyra, procent 8 12
Vakansgrad area, procent 9 13
Finansiella
Driftéverskottsmarginal, procent 59 58
Réntetackningsgrad, ggr 3,4 2,7
Eget kapital, genomsnittligt, Mkr 17 689 16 809
Avkastning pa eget kapital, procent 9,5 5.2
Kassaflode, Mkr 1050 389
Soliditet, procent 50 46
Beldningsgrad / marknadsvarde, procent 33 39
Rantebarande skuld, netto 10973 12839
Genomsnittlig ldnerdnta, procent 4,4 5,1
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 420 217
Kassaflode per aktie, kr 263 97
Eget kapital per aktie, kr 4564 4289
Antal aktier, tusental 4000 4000

Avkastning pa eget kapital. Arets resultat efter skatt dividerat med eget
kapital.

Belaningsgrad marknadsvarde. Rantebarande skuld netto dividerat med
fastigheternas bedémda marknadsvarde.

Driftéverskott. Hyresintakter minus drift- och underhallskostnader,
tomtrattsavgald samt fastighetsskatt.

Driftoverskottsmarginal. Driftoverskott dividerat med hyresintakter.
Eget kapital, genomsnittligt. Genomsnittligt eget kapital.

Eget kapital per aktie. Eget kapital pa balansdagen dividerat med antal
aktier.

Kassaflode. Kassaflode fore forandring av kortfristiga fordringar och
skulder.

Kassaflode per aktie. Kassaflode dividerat med antal aktier.
Lokalarea. Uthyrbar area (inklusive garage).
Resultat per aktie. Resultat efter skatt dividerat med antal aktier.

Réntebarande skuld netto. Rantebarande skuld inklusive pensionsskuld
minus likvida medel och rantebarande fordringar.

Réntetackningsgrad. Rorelseresultat dividerat med finansnetto.
Soliditet. Eget kapital pa balansdagen i procent av balansomslutning.
Vakansgrad area. Andel outhyrd lokalarea (exklusive garage).

Vakansgrad hyra. Bedémd arshyresforlust for vakant lokalarea i procent
av fastigheternas totala arshyra vid full uthyrning exklusive garage.
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Valkommen till en battre vard

Vasakronan ar ett av de ledande fastighetsféretagen i Sverige.
Inriktningen ar kontorslokaler och butiker, kompletterat med
ett stort tjdnsteutbud.

Vasakronan finns i Stockholm, Géteborg, Malmé, Lund och
Uppsala.

Fastighetsbestandet omfattar 148 fastigheter med en total
area pa drygt 1,7 miljoner m2. Har ska cirka 60 000 manniskor
trivas och vara kreativa i sitt arbete. Service och funktion ar vik-

tigt och staller stora krav pa Vasakronan som hyresvard.

RAPPORTTILLFALLEN

Arsredovisning 2005 februari 2006
Annual Report 2005 februari 2006
Delérsrapport januari — mars 2005 26 april 2006
Halvarsrapport januari - juni 2005 13 juli 2006
Delarsrapport januari — september 2005 26 oktober 2006
Bokslutsrapport 2006 januari 2007
Arsredovisning 2006 februari 2007
Annual Report 2006 februari 2007
BOLAGSSTAMMA

Ordinarie 6ppen bolagsstdmma dger rum onsdagen den 26 april 2006 kI 16.00

KAPITALMARKNADSTRAFFAR

27 april 2006 Media- och analytikertraff pa Vasakronans koncernkontor
14 juli 2006 Media- och analytikertraff pa Vasakronans koncernkontor
10 oktober 2006 Media- och analytikertr&ff i samband med Stockholm Openn

Mer information om kapitalmarknadstraffar och 6vrig information
finns pa Vasakronans hemsida www.vasakronan.se

1
q!? VASAKRONAN

Postadress: Box 24234, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavagen 108, 13 tr
Tfn: 08-783 21 00, Fax: 08-783 21 01
www.vasakronan.se
e-post: info@vasakronan.se

Vasakronan AB &r ett publikt féretag med sate i Stockholm. Organisationsnummer 556474-0123



