Vasakronan delarsrapport

januari mars 2007

Resultat efter skatt kade till 624 (514) Mkr. kningen beror p orealiserad

v rde kningi fastighetsbest ndet och f rb ttrat drift verskott.

Marknadsv rdetp fastigheterna kade till 38 930 (34 344) Mkr. Orealiserad
v rde kning f rsta kvartalet uppgick till 497 (321) Mkr.

Resultat efter nansnetto f re realiserad och orealiserad v rdef r ndring

kade till 361 (348) Mkr beroende p f rb ttrat drift verskott.

Hyresint kterna kade till 715 (664) Mkr. Hyresniv n i om- och nytecknade
kontrakt kade med 3 (2) procent.

Vakansgraden fortsatte att minska till 6 (7) procent av hyresint kterna.

Utsikterna f r 2007 rof r ndrade, resultat efter nansnetto, f rev rdef r-

ndring, f rv ntas Kka till cirka 1 450 (1 333) Mkr.

EKONOMISKA DATA

jan mars jan mars 1 april 2006 Hel r
Mkr 2007 2006 31 mars 2007 2006
Hyresint kter 715 664 2757 2706
Resultat efter nansiella poster 361 348 1346 1333
Resultat efter skatt 624 514 3519 3409
Vakansgrad, hyra % 6 7 6 7
Drift verskottsmarginal, % 66 63 66 66
R ntet ckningsgrad, ggr 51 4,5 3,5 3,5
Kassa de 361 135 1229 733
Marknadsv rde, fastigheter 38930 34344 38930 38122
Soliditet, % 55 52 55 55

VASAKRONAN

Vilkommen till en battre vard
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Sverige be nnersigienh gkonjunktur.
Den svenska ekonomin har en god tillv xt
till f ljdav kad syssels ttning och sti-
gande konsumtion. BNIP-tillv xten 2006
var 4,4 procent och tillv xten ber knas
enligt konjunkturinstitutet uppg till 3,9
procent 2007 och 3,4 procent 2008.

Arbetsmarknaden r fortsatt stark och
syssels ttningen steg med 83 000 personer
2006 och ber knas stiga med ytterligare
148 000 personer 2007 och 2008. Till f 1jd
av den starka konjunkturen kar syssel-

s ttningen fr msti storstadsregionerna.
Det blirnu erjobb i princip inom alla
sektorer och det rh greefterfr ganp
arbetskraft.

In ationenf rv ntasstigatill f Ijd av
en avtalsr relsemedh gal nep slag och
r nteniv ernabed ms kaunder de kom-
mande ren.

Lokalhyresmarknaden Stockholm
Stockholm har haft en starkt kad syssel-
s ttning. Detta har letttilln got| gre va-
kanser p lokalhyresmarknaden. Trots
den starka efterfr ganp hyresmarkna-
den rdeten fortsatt relativt h gvakans i
Stockholm. Detta beror p atten del av de
kontorsfastigheter som r vakanta har
varits underen| ngre period och med
all sannolikhet kr ver omfattande om-
byggnationinnande ter rattraktivap
hyresmarknaden.

I Stockholms city har hyresrabatterna
till f ljdavdenh greefterfr gan minskat.
Hyresniv erna haricity katunder det
f rstakvartalet och efterfr gan rh g.|
Stockholms ytteromr den rinte efterfr -
gan generellt likah g, med undantag av
Kista. | Uppsala nnsdeten god efterfr -
gan och vakanserna rp enstabiltl g
niv .

Lokalhyresmarknaden G teborg
G teborgharen kad syssels ttning, vil-
ket leder tillen kad efterfr ganp kon-
tor. Under det f rsta kvartalet 2007 har
vakansernai centrala G teborg minskat
ytterligare. Hyresniv ernaicentralal gen
har katochideallrab stal gena rhy-
resniv ernainiv n 2800 kr/m2,
Genomatt G tatunnelnnu rklar har
intresset f r Gullbergsvassomr det och
G rda kat betydligt.

Lokalhyresmarknaden Malm -Lund
I Malm och Lund har syssels ttningen
fortsatt att ka. Detta har medf rten
h greefterfr ganp kontor. Vakansgra-
denp lokalhyresmarknadeni Malm har
fortsatt att minska. Efterfr gan rst rsti
centralaMalm och iV strahamnen.

I Lund refterfr ganp en fortsatt
mycketh gniv ochdet rgenerellt
mycket | ga vakanser.

Fastighetsmarknaden

Under det f rsta kvartalet 2007 har intres-
set f rden svenska fastighetsmarknaden
fortsatt b de fr nsvenska och internatio-
nella investerare. Fastighetsmarknaden
karakt riseras fortfarande av f rs lj-
ningar av stora objekt och portf ljer. Ett
nyttinslag rdock att antalet projekt som
kommituttill f rs ljning har Kat.

F rb ttringen av lokalhyresmarkna-
denmed | gre vakanser och h gre hyres-
niv er kommer sannolikt ocks att ge ut-
slag i prisutvecklingen p fastigheter, ven
vid of r ndrade avkastningskrav.

Direktavkastningskravet har fortsatt
ned tfr mstiStockholmsinnerstad, men
ocks iG teborg, Malm , Lund och
Uppsala. F r kontor bed ms direktav-
kastningskravet i Stockholms b stal ge
ligga kring 4,25 till 4,75 procent, i Upp-
sala kring 6 procent, i G teborg kring
4,75 ill 5,25 procent och i Malm /Lund
kring 5 till 6 procent.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV,
MODERNA KONTOR | BTSTAL™GE
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Diagrammen visar bed mning fr n Jones Lang LaSalle av marknadshyror och vakanser under f rsta kvartalet f r respektive r.
Marknadshyran indikerar hyran f r centralt bel gnalokaler f rutom Lund som ocks inkluderar IDEON. Vakanser visas exklusive

ombyggnadsvakanser.
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Resultatr kning

KONCERNEN

jan mars jan mars april 2006 Hel r
Mkr 2007 2006 mars 2007 2006
Hyresint kter 715 664 2757 2706
Driftkostnader 167 170 602 605
Underh I 17 19 82 84
Tomtr ttsavg Id 17 17 67 67
Fastighetsskatt 45 38 179 172
Drift verskott 469 420 1827 1778
F rs ljningsint kter byggr tter 290 290
Anskaffningskostnad byggr tter 160 160
Resultat fr n andelar i intressebolag 0 43 11 54
Resultat tj nsteverksamheten 0 3 2 5
Central administration och marknadsf ring 19 19 95 95
R relseresultat 450 447 1875 1872
Finansiella poster
R nteint kter 2 24 7 29
R ntekostnader 91 123 536 568
Summa nansiella poster 89 99 529 539
Resultat efter nansiella poster 361 348 1346 1333
Realiserad v rdef r ndring fastigheter 7 54 10 57
Orealiserad v rdef r ndring fastigheter 497 321 3429 3253
Orealiserad v rdef r ndring nansiella derivat 2 2
Resultat f re skatt 863 723 4783 4643
Aktuell skatt 0 54 60 6
Uppskjuten skatt 239 155 1324 1240
Skatt 239 209 1264 1234
Resultat efter skatt? 624 514 3519 3409
NYCKELTAL
Drift verskottsmarginal, % 66 63 66 66
R ntet ckningsgrad, ggr 51 4,5 3,5 3,5
Resultat per aktie, kr 156 129 880 852
1) Tretsresultat risinhelheth nf rligt till moderbolagets aktie gare.

HYRESINTKTER HYRESINTKTER
PER GEOGRAFISK MARKNAD PER LOKALTYP
Lund Ovrigt 6%
Malmo 3% Stockholm Bostader 1% Kontor 76%
15% 61% Garage 4%

Goteborg
16%

Uppsala
5%

Vasakronans hyresint kter rkoncentre-
rade till Sveriges tillv xtregioner.

Butiker 13%

Vasakronan har renodlat fastighetsbest n-
det mot kontor och butiker i cityn ral gen.
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Kommentarer till resultatr kning

Hyresint kter

LOKALTYPER 2007-03-31

Vasakronans hyresint kter f rjanuari mars kade med 51 Mkr Hyresint kter, Hyresv rde,
och uppgick till 715 (664) Mkr, en kning med 8 ( 1) procent. F r Mkr) Andel, % kr/m?
j mf rbart fastighetsbest ndvar kningen 6 (4) procent och ef- Kontorslokaler 2109 76 1781
fektenav f rv rvoch avyttringar av fastigheter var 2 ( 5) pro- Butiker 349 13 2339
cent. Genomsnittlig | ptid i kontraktsportf ljen kade till 4,5 :j:gdeé: md 1;; ‘11 232
(4,0) r. kningenberorp tecknadel ngaavtalifastighets- vrigt 160 6 1081
projekten. Totalt 2757 100 1516

Genomsnittlig hyresint kt kade till 1516 (1 422) kr/m2 och Vasakronans fastighetsbest nd r koncentrerat till kontorslokaler, vilka utg r 76 procent av hyres-
f rkontorslokaler kade genomsnittlig hyresint kt till 1 781 int kterna.

DRullande 12-m naders tal

(1 655) kr/m2.  kningen beror p minskade vakanser och hyres-
kningar vid om- och nyf rhandlingar av hyreskontrakt.
Under det f rsta kvartalet har kontrakt motsvarande 54 (29)

KONTRAKTSPORTF LJ 2007-03-31

Antal “rshyra,

Mkri rshyra om- och nytecknats, motsvarande 2 (1) procent av L ptidtill r kontrakt MKkrD) Andel, %
hyresportf ljen. Hyrorna har katigenomsnitt med 3 (2) pro- 2007 673 257 9
cent. Hyres kningen berorp h jd marknadshyra. 2008 730 555 18
Dest rsta hyreskontrakten har tecknats med Hotel Hilton 2009 658 496 16
PlazaiMalm 17 482 m2, Svenska Kyrkani Solna2385mz2, S der- 2010 355 482 16
berg & Partner Insurance i Stockholm City 2 221 m2, Powerwave zgi; 123 igé 2
Technologies Sweden i Kista 1 993 m2, Polismyndigheten i 2013 24 160 5
Malm 1920 m2 och Steen & Str m Sverige i Stockholm City 2014 20 102 3
1333 m2. 2015 21 135 4
Andelen statligahyresg ster kade till 36 (33) procentav hyres- 2016 6 14 1
int kterna. 2017 ff 18 381 12
Bost der, parkeringsplatser 1088 64 2

Vakansgraden Totalt 3809 3057 100

. i X Kontrakterad rshyra 3 057 Mkr versteg rullande 12 m naders hyresint kter med 300 Mkr.
Vakansgraden minskade till 6 (7) procent av hyresint kterna. F r Genomsnittlig | ptid i kontraktsportf ljen uppgick till 4,5 r.

j mf rbart fastighetsbest nd var minskningen 1 (4) procentenhe- " Der totala konatsporit llen mec anghna Isvior g llerper 2007:03-31. Kontralcs
ter och effekten avf rv rv och avyttringar av fastigheter var 0 P Pe P
( 2) procentenheter. Av den totala vakansgraden p 6 procent
har Kista minskat till 1 procentenhet. P hel rsbasis motsvarar
vakansgraden ett hyresbortfall p 173 (199) MKkr.
Vakansgraden, ber knat i lokalarea minskade till 7 (8) pro-
cent och utgjorde 115 000 (136 000) m2.
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Hyresint kterna kade till f ljd av minskade
vakanser och h jda hyror.
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Om- och nyf rhandlingar 2007 har
medf rtatt hyrorna kat med 3 pro-
cent.
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2007.
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Driftkostnader
| driftkostnader ing r kostnader f r energi, fastighetsdrift och
fastighetsadministration.

Driftkostnaderna minskade med 3 MKkr och uppgick till 167
(170) Mkr, en minskning av kostnaderna med 2 ( 5) procent.
Minskningen f rj mf rbart fastighetsbest nd var 3 (+7) procent
ocheffektenav f rv rvochavyttringar var 1 ( 12) procent. F r
j mf rbart fastighetsbest nd minskade kostnaderna f r fastig-
hetsdrift och administration, medan kostnadernaf renergi

kade.

Underh I
Vasakronan kostnadsf rarbeten avseende | pande underh Il och
underh lls tg rder i samband med ombyggnation och hyres-
g stanpassningar sominte rv rderingsh jande.

Kostnader f runderh 1l minskade med 2 Mkr och uppgick till
17 (19) Mkr, en minskning av kostnaderna med 11 procent.

Tomtr ttsavg Id
Byggnader p  kommunalt gd mark belastas med en rlig tomt-
r ttsavg Id.

F rf rstakvartalet var tomtr ttsavg Idenof r ndradp 17
(17) MKkr.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt utg r med 1 procentp taxeringsv rdetf rkon-
tor och butiker.

F rf rstakvartalet kade fastighetsskatten med 7 Mkr till 45
(38) Mkr. ~ terbetalning av fastighetsskatt minskade till 3 (8)
Mkr. Fastighetsskatten betalas till 83 procent av hyresg sterna.

DRIFT VERSKOTT

RTNTET CKNINGSGRAD

Drift verskott

Drift verskottetf rb ttrades med 49 Mkr och uppgick till 469
(420) Mkr, en kning med 12 (3) procent. kningenf rj mf r-
bart fastighetsbest nd var 10 (6) procent och effektenavf rv rv
och avyttringar var 2 ( 3) procent. Drift verskottsmarginalen

f rb ttrades till 66 (63) procent och f rb ttringen beror till

st rstadelenp h grehyresint kter.

Resultat fr n andelar i intressebolag
Resultatet fr n andelar i intressebolag avser J rvastaden och
Stora Ursvik.

Resultatet minskade till 0 (43) Mkr. F reg ende rs utfall
avser i huvudsak f rs ljningen av aktierna i NS Holding (Norr-
porten).

Resultat tj nsteverksamheten

H ravsesdetj nsterinom restaurang, konferens, hyresg st-

service, telefoni och receptionstj nster som Vasakronan Service

Partner erbjuder hyresg ster i Stockholm, G teborg och Malm .
Int kterna minskade till 30 (36) Mkr och resultatet minskade

till 0 (3) Mkr, i huvudsak beroende p avveckling av InfraCity

samt minskade konferensint kter.

Central administration och marknadsf ring
| centrala administrations- och marknadsf ringskostnader ing r
kostnader f rstyrelse, verkst llande direkt r, koncernstaber och
koncerngemensam marknadsf ring.

Kostnaden f r central administration och marknadsf ring var
of r ndradp 19 (19) Mkr, varav marknadsf ringskostnader ut-
gjorde 1 (1) MKkr.
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Drift verskottsmarginalen har f rb ttrats
beroendep h greint kter.

R ntet ckningsgraden f rb ttrades
fr mst beroende p | grel ner nta.
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Finansiella poster

R nteint kter och -kostnader netto minskade med 10 Mkr och
uppgick till 89 ( 99) Mkr. F rb ttringen beror fr mstp en

I grel ner ntatillf ljdavatt nansielladerivatmedh grer nta
if rh llande till marknadsr ntanst ngdes under fj rde kvartalet
2006.

Den 31 mars 2007 var | ner ntan 3,3 (3,7) procent. Den ge-
nomsnittligal ner ntanunderf rsta kvartalet minskade till 3,3
(4,0) procent. Den genomsnittliga r ntebindningen f ruppl ning
minskade till 1,0 (2,2) r. Andelenr ntebindningsf rfall under de
kommande 12 m naderna kade till 73 (54) procent. R ntet ck-
ningsgraden f rb ttrades till 5,1 (4,5). Vasakronansm | ratt
r ntet ckningsgraden ska uppg till | gst2,0.

Enh jningavr nteniv n med 1 procentenhet per 31 mars
2007 skulle vid nuvarande uppl ningsvolym och r ntebindning

kar ntekostnaderna med 71 Mkr under de kommande 12 m -
naderna. kningen motsvarar cirka 5 procent av resultatet efter
nansnetto.

Resultat efter nansiella poster

Resultatet efter nansiella poster kade till 361 (348) Mkr, fr mst
beroendep ettf rb ttratdrift verskott.

FINANSERING F RFALLOSTRUKTUR 2007-03-31

Realiserad v rdef r ndring fastigheter
Realiserad v rdef r ndring best rav skillnad mellanf rs Ij-
ningsprisp fastighet, med avdrag f rf rs ljningsomkostnader,
ochbed mtv rdevidf reg ende kvartalsbokslut kat med kvar-
talets investeringar.

Den realiserade v rdef r ndringen uppgick till 7 (54) Mkr.

Orealiserad v rdef r ndring fastigheter
Vid hel- och halv rsskifteg rsenexternv rdering av hela fastig-
hetsbest ndet inklusive projektportf ljen av DTZ och Newsec.

Vid utg ngenavf rstaoch tredje kvartalet sker en intern upp-
dateringav f reg ende externav rderingar. Marknadsv rdet
korrigerasd f rfastighetsspeci kav rdep verkande h ndelser
som ny- och omtecknade kontrakt, av yttningar och investe-
ringar. V rdep verkande marknadsv rdef r ndringar avseende
marknadshyror och direktavkastningskrav justeras efter avst m-
ningmeddeb dav rderingsf retagen.

Orealiserad v rde kning uppgick till 497 (321) Mkr. F rj m-
f rbart fastighetsbest nd kade marknadsv rdet med 1,3 (1,0)
procent sedan rsskiftet. V rde kningen berorp s nkta direkt-
avkastningskrav p samtliga marknader.

Skatter

Aktuell skatt minskade till 0 ( 54) Mkr. Minskningen beror p

m jligheter att skattem ssigtg raavdragf rvissa investeringar

samt kade skattem ssiga avskrivningar p byggnadsinventarier.
Uppskjuten skatt kade till 239 ( 155) Mkr, i huvudsak be-

roende p orealiserad v rde kningp fastigheter och skatte-

m ssiga avskrivningar.

FINANSIERINGSK™LLOR 2007-03-31

R ntebindning Kapitalbindning Kreditl ften varav R nta, Kapital-

R nta, Andel, Andel, Andel, Mkr L neram utnyttjat % bindning, r

Mkr % % Mkr % Mkr %  Certi katprogram 5000 3825 3.3 0,2

01 8513 3,4 73 5157 44 1010 20 MTN-program 20100 4221 3,8 2,2

12 1049 2,5 9 1175 10 1000 20 EMTN-program 9327 631 4,7 0,8

23 500 3,5 4 1190 10 1000 20 Bankl n 2795 3,6 5,0

34 1300 3,7 11 900 8 1000 20 Bankl n mot pantbrev 270 3,6 51

45 2400 20 Bindande kreditl ften 5010 3,4

56 380 3,9 3 920 8 1000 20 Totalt 11742 3,6 2,2

Totalt 11742 3,3 100 11742 100 5010 100 L nen redovisas med nominella belopp. Vasakronans huvudsakliga nansieringsk llor utg rs av

Genomsnittlig r ntebindning uppgick till 1,0 r. Genomsnittlig terst ende kapitalbindning upp-
gicktill2,2 r.

marknadsl neprogram med standardiserad dokumentation d r Vasakronan under icke bekr f-
tade | neramar kan emittera f retagscerti kat och obligationer.
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Balansr kning

KONCERNEN

Mkr 2007-03-31 2006-03-31 2006-12-31
TILLG NGAR

Anl ggningstillg ngar

Immateriella anlaggningstillgadngar 30 22 27
Materiella anlaggningstillgangar

F rvaltningsfastigheter 37699 33690 37208
P g ende arbetenif rvaltningsfastigheter 1231 654 914
Maskiner och inventarier 28 30 29
Summa materiella anl ggningstillg ngar 38958 34374 38151
Uppskjutna skattefordringar 355 578 356
Andelar i intressebolag 45 50 45
Finansiella anl ggningstillg ngar 478 775 498
Summa anl ggningstillg ngar 39 866 35799 39077
Oms ttningstillg ngar

Kortfristiga fordringar 562 504 615
Skattefordran 340 163 241
Likvida medel 5 186 51
Summaoms ttningstillg ngar 907 853 907
SUMMATILLG NGAR 40773 36 652 39984
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 4000 4000 4000
Reserver 37 108 44
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 18 393 15182 17769
Summa eget kapital?) 22430 19074 21813
L ngfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 4789 3654 4554
Avsatt till pensioner 8 5 7
R nteb rande| neskulder 6 585 8407 7267
Icke r nteb rande skulder 476 648 486
Summal ngfristiga skulder 11858 12714 12314
Kortfristiga skulder

R nteb rande | neskulder 5126 3512 4 445
Icker nteb rande skulder 1359 1352 1412
Summa kortfristiga skulder 6485 4864 5857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40773 36 652 39984
1) H nf rligt till moderbolagets aktie gare.

NYCKELTAL

Avkastning eget kapital, % 16,6 11,2 16,8
R nteb rande skulder, netto 11331 11036 11284
Soliditet, % 55 52 55
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F rvaltningsfastigheter
Per 31 mars har en intern uppdatering av f reg ende externa hel-

rsv rdering gjorts. Marknadsv rdet har korrigeras f r fastig-
hetsspeci kav rdep verkande h ndelser som ny- och omteck-
nade kontrakt, av yttningar och investeringar. VV rdep verkande
marknadsv rdef r ndringar avseende marknadshyror och di-
rektavkastningskrav har justeras efter avst mning med de b da
v rderingsf retagen DTZ och Newsec.

Fastigheternas bed mdav rde inklusive p g ende projekt

kade under f rsta kvartalet 2007 med 808 MKr till 38 930 (38
122) Mkr. Justeratf rk pochf rs ljningar av fastigheter samt
investeringar, uppgick den orealiserade v rdef r ndringen till
497 (321) Mkr. F rj mf rbart fastighetsbest nd kade mark-
nadsv rdet med 1,3 (1,0) procent.

P g ende arbete i fastigheter

P g endearbeten kade med 577 Mkr till 1231 (654) Mkr, p
grund avenst rre projektportf lj. Projekten haren| gvakans-
grad och best rtill st rstadelenav| nga hyresavtal med statliga
kunder. Total projektportf 1j kade till 2995 (1 450) Mkr.

Andelar i intressebolag
Andelar i intressebolag best rav gemensamt gda exploaterings-
bolag med NCC och Skanska.

Andelar i intressebolag minskade med 5 Mkr till 45 (50) Mkr.

Finansiella anl ggningstillg ngar
Finansiellaanl ggningstillg ngar inneh ller i huvudsak r nte-
b rande fordringar p gemensamt gt exploateringsbolag med
NCC.

De nansiellaanl ggningstillg ngarna minskade med 297
MKkr till 478 (775) Mkr.

MARKNADSVRDE

Kommentarer till balansr kning

R nteb rande skuld, netto

Koncernensr nteb rande skuld netto kade med 295 MKkr till

11 331(11036) MKr beroende p att fastighetsf rv rvoch investe-
ringar verstegf rs ljningar. Nettor nteb rande skulder upp-
gick i genomsnitt till 11 540 (11 215) Mkr.

Likvida medel minskade med 181 Mkr till 5 (186) Mkr. R nte-
b rande fordringar minskade med 319 Mkr till 383 (702) Mkr.

R nteb rande skulder brutto minskade med 208 Mkr till 11
711 (11919) Mkr. Av r nteb rande skuld brutto var 56 (71) pro-
cent | ngfristig. Genomsnittlig kapitalbindning var 2,2 (2,8) .

Den 31 mars 2007 uppgick bankl n med pantbrev till 0,3 mil-
jarder kronor.

Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
Uppskjuten skatt ber knasp tempor raskillnader mellan redo-
visatv rde f rfastigheter och skattem ssigtv rde. V rdering
sker till nominellt belopp s ledes utan diskontering. Redovisning
sker som uppskjuten skattefordran respektive skatteskuld.
Uppskjuten skattefordran minskade med 223 Mkr till 355
(578) Mkr. Minskningen berorp  terf ring av tidigare gjorda
nedskrivningar. Uppskjuten skatteskuld kade med 1 135 Mkr
till 4 789 (3 654) Mkrp grund av orealiserad v rde kningp
fastigheter och skattem ssiga avskrivningar.

Mkr

Marknadsv rde 1 jan
Investerat

Ink p fastigheter

S Ida fastigheter
Orealiserad v rdef r ndring

Marknadsv rde 31 mars

2007-03-31  2006-03-31
38122 32827
250 171
97 1025

36
497 321
38930 34 344
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FASTIGHETSPROJEKT
Investering, Lokalarea, Ber knad Vakansgrad

Ort Fastighet Mkr m2 f rdigst It area, %
G teborg Heden 705:14, Polishuset 710 43000 dec 2009 0
Stockholm Fruktkorgen 1, Kungsholmen 550 23910 dec 2009 0
Lund Nya Vattentornet 4 540 27550 dec 2008 0
Stockholm Bremen 3, G rdet 233 25256 juni 2007 0
Uppsala Sleipner 232 9995 dec 2007 6
Stockholm Tegen 1, Solna 126 5808 sept 2007 0
G teborg Nordstan 8:27 123 16 260 juni 2008 0
Stockholm Beridarebanan 11, City 112 8800 dec 2008 75
Stockholm Vega 4, City 93 3931 dec 2008 100
Malm Kronan 10 & 11 84 13369 aug 2008 40
Lund Spettet 3 80 8 680 dec 2008 0
Summa 2883 186 559

vriga mindre projekt 112
Totalt 2995

Projektportf ljen kade till 2 995 (1 450) Mkr. Portf ljen haren| gvakansgrad och best rtill st rsta delen av| nga hyresavtal med statliga hyresg ster. Projektportf ljenv rderas kvartalsvis oching ri
bed mtv rdef rvaltningsfastigheter.

Eget kapital F RTNDRING EGET KAPITAL
Eget kapital kade med 3 356 Mkr till 22 430 (19 074) Mkr, Mkr 2007 2006

fr mst beroende p orealiserad v rde kning fastigheter. Ing ende eget kapital 1 januari 21813 18524
Orealiserad v rdef r ndring ninstrument 7 36
A\/kastning Periodens resultat 624 514
Avkastning p eget kapital kade till 16,6 (11,2) procent. Utg ende eget kapital 31 mars 22430 19074
Soliditet och bel ningsgrad
Soliditeten kade till 55 (52) procent, fr mst beroende p oreali-
serade v rde kningar i fastighetsbest ndet. Vasakronansm | r
att soliditeten | ngsiktigt ska uppg till | gst 35 procent.
Bel ningsgraden minskade till 29 (32) procent av det bed mda
marknadsv rdetp fastigheterna.
MARKNADSV~RDE /
SOLIDITET, 31 MARS BEL NINGSGRAD
% Mkr %
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Soliditeten kade till f ljd av orealise-
radv rde kningoch verstigerm let
35 procent.

B Marknadsvérde, Mkr
Belaningsgrad, %

Bel ningsgraden minskade beroende p

kat marknadsv rde och uppgick till 29 pro-

cent.
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